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PARTIE 3 ð UN MARCHE IMMOBILIER 

QUI SE DECONNECTE PEU A PEU DE LA 

DEMANDE LOCALE  
 

I. Un marché immobilie r neuf qui voit son activité se 

renforcer ¨ lõappui de facteurs conjoncturels 

favorables  
 

1. Une activité de la construction de plus en plus dynamique 

après un creux accusé au début des années 2010  
 

Amiens Métropole connait sur la période récente une forte augmentation du nombre de logements 

autorisés qui fait suite à une période de relative stabilité de la construction de logements entre 2010 

et 2015, au cours de laquelle environ 1 000 permis de construire étaient accordés chaque année. 

Cette hausse est à metǘǊŜ Ŝƴ ǊŜƎŀǊŘ ŀǾŜŎ ǳƴ ƴŜǘ ǊŜƎŀƛƴ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ нлмс Ŝǘ нлмт ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ 

ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ǇǊƛǾŞŜΣ ǉǳƛ ŀ Ŝǳ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ŘƛǊŜŎǘ ǎǳǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

autorisés sur la ville centre. Le passage de la commune en zone B1 du dispositif PINEL, attractif pour 

ƭŜǎ ǇǊƻƳƻǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎΣ Ŝǎǘ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

 

 

 

 [Ŝǎ ŀƴƴŞŜǎ нлму Ŝǘ нлмф ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ 

dans la continuité des deux années 

précédentes concernant le nombre de 

logements autorisés sur la ville 

ŘΩ!ƳƛŜƴǎ όмроо Ŝƴ нлму Ŝǘ мтно Ŝƴ 

2019) et laissent présager plusieurs 

années de livraisons importantes de 

logements. Concernant le reste de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ 

immobilière marque un léger retrait 

avec 234 logements autorisés en 2018 

et 278 en 2019.  

 

 

ACTUALISATION 2020é Une activité de la construction toujours très dynamique  
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Dans un contexte de crise immobilière après 2008, couplé à un contexte économique fragile, sur le 

plan national et le plan local, le marché de la promotƛƻƴ ŀƳƛŞƴƻƛǎ ŀ Ŏƻƴƴǳ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ 

2015. Le marché a alors été porté en partie par le logement locatif social, à la fois réalisé en propre 

par les bailleurs sociaux ou par acquisition en VEFA de programmes privés rencontrant des difficultés 

de commercialisation. Ce modèle de production implique le recours à un opérateur privé pour la 

construction des logements et une recherche de péréquation entre logements sociaux (au prix 

ǇƭŀŦƻƴƴŞύ Ŝǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƛōǊŜǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛon.  

Pendant la période de crise, au sein de la dynamique de production générale, la production privée 

portées par des particuliers ou SCI ǎΩŜǎǘ ǘƻǳǘ ŘŜ ƳşƳŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ όŜƴǘǊŜ н50 et 350 logements 

autorisés en moyenne par an depuis 2012). 
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Source : Tableau  de bord des permis de construire (2008/2017)  : construction neuve - commune d'Amiens
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La dynamique de production 

ǎǳǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ Ŧŀit 

apparaitre les secteurs de 

projets majeurs (Zac Paul 

Claudel, ZAC Gare la Vallée) 

mais aussi le dynamisme en 

diffus et notamment dans les 

quartiers de faubourgs Sud. 

et Ouest. 
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Des constŀǘǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŧŀƛǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ aƻƛƴǎ 

soumises aux fluctuations du marché de la promotion immobilière, et hormis un pic de production en 

2011, ces communes comptent en moyenne 300 logements autorisés par an avec toutefois une 

relative diversité de formes urbaines proposées.  

 

Ainsi, la part du logement collectif représente plus de 50 % des logements autorisés au cours de la 

période 2015-2019, avec des programmes développés dans les communes de Boves, Rivery, 

Longueau ou encore Salouël Τ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻǴ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ 

importante (entre 100 et 200 logements selon les communes au cours de la dernière décennie). La 

dynamique de production de logements individuels purs est relativement stable avec entre 100 et 

200 logements réalisés par an.  

[Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ƎǊƻǳǇŞǎ όŜƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ ½!/ύ ƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǇŀǊ ŎƻƴǘǊŜ ǉǳΩǳƴŜ 

ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ όŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŎƛƴǉǳŀƴǘŀƛƴŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΣ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ 

dernières années). 

Bénéficiant de lΩeffet structurant de lΩhôpital à lΩOuest dΩAmiens, un certain nombre de communes 

ont connu une forte dynamique de projet ces dernières années. CΩest le cas de Guignemicourt qui a 

réalisé environ une cinquantaine de logements sur 3 lotissements, Saveuse avec un lotissement de 

67 logements en cours de réalisation, Dreuil-Lès-Amiens avec le Domaine du Mont Pré de 60 

logements.  

Si des communes au profil plus rural ont développé presque exclusivement un habitat individuel en 

accession, dΩautres ont pu accroître leur parc locatif privé grâce à lΩattractivité dΩun dispositif de 

défiscalisation : cΩest le cas par exemple de Dreuil-lès-Amiens (109 logements), Pont-de-Metz 

(résidence Viridis, 44 logements) ou de Thézy-Glimont avec (20 % dans le lotissement Le Clos, soit 8 

lots). Excepté pour quelques communes qui ont porté les projets de lotissement avec une maîtrise 

foncière et/ou une maîtrise dΩouvrage communale (Glisy, Thézy-Glimont, et dans une moindre 

mesure Saint-Fuscien), les lotissements ont été négocié entre acteurs privés. Des difficultés de 

commercialisation ont pu être relevées dans la ZAC communale de Camon ou encore à Vers-Sur-

Selle où le projet a été repris par un opérateur local. Il semble que de manière générale, le savoir-

faire et la connaissance du marché local des opérateurs du territoire permet une meilleure réussite 

des opérations, tant sur le plan du prix de commercialisation, que sur lΩaménagement foncier. 

 

Au Nord, des projets de lotissement conséquents ont été engagés à Bertangles, Poulainville, Saint-

Vaast-en-Chaussée (entre 50 et 100 logements en plusieurs phases) et dans une moindre mesure à 

Allonville (16 logements). Il est à noter que le prix des terrains à bâtir viabilisés et aménagés 

(assainissement, fibre, parking, réseau dΩeau et dΩŞlectricité) proposés dans le cadre dΩopération de 

lotissement semble parfois, selon les opportunités, avoir un effet inflationniste sur le marché local 

des terrains à bâtir. 

 

A lΩest dΩAmiens, secteur structuré par le Pôle Jules Vernes et la desserte ferroviaire de Longueau et 

Thézy-Glimont, les communes de Glisy, Blangy-Tronville et Thézy-Glimont, poursuivent leur 

dynamique de développement de lΩhabitat en lotissement pour les années à venir. Les communes 

de Longueau et Boves portent leur développement plutôt dans le diffus avec une offre locative 

sociale attractive.  
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Si !ƳƛŜƴǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ŀǎǎŜȊ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ǾƻƭǳƳŜΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘŜ όǾƛŀ 

ŘΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ς nombre de logements construits, par an, pour 1000 habitants), montre un 

ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊƻƴƴŜ {ǳŘ όŘŜ ƭΩ9ǎǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘύΣ avec 

des communes telles que Saveuse, Pont-de-Metz, Salouël, Guignemicourt, Glisy, Longueau, Saint-

Fuscien, Thézy-Glimont ou Boves qui observent des indices de construction particulièrement élevés. 

/Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ŘŜ ƭŀ ǊƻŎŀŘŜ ό!мс Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ !нф ŀǳ {ǳŘύ ƻǳ ŘŜ ǇƾƭŜǎ 

ferroviaires (Longueau, Thézy-Glimont) proposent en effet une offre attractive pour les ménages 

désirant accéder à la propriété en lot à bâtir notamment, mais également des logements locatifs 

récents de qualité.  
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2. Une nette progression de lõactivit® de la promotion immobili¯re 

à Amiens, avec des produits à destination d õune client¯le 

dõinvestisseurs 
 

Depuis 2016, le passage en B1 du dispositif PINEL a permis le retour de la dynamique en promotion 

immobilière avec une confiance retrouvée dans le marché local, confortée par des signaux 

économiques positifs : contexte économique plus favorable, rapprochement administratif entre Lille 

et Amiens dans le cadre de la nouvelle région Hauts-de-France, etc. 

/Ŝ ǊŜƴƻǳǾŜŀǳ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ŀǾŀƴǘŀƎŜ ƴƻƴ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

et de renouvellement immobilier : il est fait le constat de rachats par des promoteurs de logements 

anciens ne trouvant pas preneurs, car peu attractifs et peu confortables, et démolis pour laisser place 

à la réalisation de programmes collectifs. 

En 2016 et 2017, les volumes et parts et des logements réalisés en promotion sont donc en nette 

augmentation. Le marché de la promotion est également porté par la réalisation de logements en 

résidences privées pour étudiants, qui, depuis 2012, prend une place de plus en plus importante au 

sein de la programmation neuve au détriment du logement familial. Sur les deux années en question, 

sept programmes de ce type sont recensés, représentant plus de 700 logements dédiés. Ce 

développement pose question dans un contexte où les résidences CROUS, à vocation sociale, ne sont 

Ǉŀǎ ǊŜƳǇƭƛŜǎ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΣ ŀƛƴǎƛΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘ 

est élevé à partir de février-mars, en lien avec les départs en stage et autres semestres en mobilité.  

 

 

[ΩŀƴƴŞŜ нлмс Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴt marquée par un volume record de logements autorisés portés par des 

bailleurs sociaux (principalement en locatif, dans une moindre mesure en accession sociale).  

 

 
 

Dans la ville centre, les logements neufs proposés à la vente sont très largement des appartements 

(plus de 90 % voire 95 % des logements selon les années). Cette part tend par ailleurs à se renforcer 



                               Diagnostic  ð Version définitive   

140 
 

 

 

 

 

 

65
52 157

38

210 202
365

210 565 487 2351

219

90
293

192

212 151

259

148 452 549
2565

221
90

221

211

217

179

185

152 437
380

2293

83 31
41 68

44
85

40
54 167 112 725

19 10 15 3 9 25 9 14 17 12 133

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Total
général

Répartition des logements autorisés selon leur taille
Source : Tableau  de bord des permis de construire (2008/2017)  - commune d'Amiens

T1 T2 T3 T4 T5

ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛŦ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 

ǇǊƻƳƻǘŜǳǊǎ ƴŀǘƛƻƴŀǳȄ ǇǊƻŦƛǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ƻŦŦerte par le classement en Pinel pour réaliser des 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎ Ł ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŘŜ 

défiscalisation. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce phénomène impacte également les typologies produites avec une part de logements T1/T2 qui 

représente plus de 70 % des logements autorisés depuis 2014 à Amiens. Ceci est à mettre en relation 

avec la part élevée de logements en résidences (à la fois privées mais aussi sociales) qui représentent 

plus de 30 % de la programmation sur cette même période mais aussi aux produits développés dans 

le logement « familial ». 

 

Ce dispositif PINEL attire en premier lieu une clientèle de primo-investisseurs, ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ ŀǳȄ 

ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŘŞŦƛǎŎŀƭƛǎŞǎ Řŝǎ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƛƳǇƾǘǎ ŘŜ мрлл ϵ Ł нллл ϵ ǇŀǊ ŀƴΦ {Ŝƭƻƴ ƭŜǎ 
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Répartition des logements autorisés selon leur forme 
 Source : Tableau  de bord des permis de construire (2008/2017) - commune d'Amiens 
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ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎƻǳǇƭŜǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ǉǳƛǘǘŜƴǘ ƭŜ ŘƻƳƛŎƛƭŜ ǇŀǊŜƴǘŀƭ όŜǘ ǇǊƻǾƻǉǳŀƴǘ ǳƴŜ 

diminution du nombre de parts fiscales) ou de ménages retraités qui investissent dans un logement 

en vue de leur fin de vie, après une phase locative. Sans être nécessairement une clientèle locale, il 

est rare que les investisseurs achètent sans connaître Amiens et ont généralement des attaches 

territoriales. 

 

3. Un effet de bulle immobilière à surveiller  ? 
 

!ǾŜŎ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ de ventes en 2017 (800 réservations nettes, pour 1600 mises en 

ǾŜƴǘŜΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜƴŎŜ Ł ŘŜǾŜƴƛǊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ όƭŜ ǎǘƻŎƪ Ŝǎǘ ŜǎǘƛƳŞ Ł н ŀƴǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴύΦ 

!ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ му ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 5Ŝ ŦŀƛǘΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎur 

ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ŀǾŜŎΣ Ł ǘƛǘǊŜ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴΣ 

ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł !ƳƛŜƴǎ ǉǳΩŁ [ƛƭƭŜ όǉǳƛ 

ŎƻƳǇǘŜ ŘƛȄ Ŧƻƛǎ Ǉƭǳǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎύΦ 

 

Source : FPI Hauts de France 

La Fédération des Promoteurs Immobiliers (FPI), estime que les prix moyens, en collectif neuf, 

ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƴǘ Ł о олл ϵ ǇŀǊ ƳчΣ ƘƻǊǎ ǇŀǊƪƛƴƎΦ {ƛ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǎŜ ǾŜƴŘŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ 

3 200 ς 3 олл ϵκƳчΣ ŘŜǎ ŞŎŀǊǘǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ ŜȄƛǎǘŜƴǘΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǇǊƻduits et la qualité de la 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŀǊŜ ŘŜ ǾƻƛǊ ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ 

ǊŞŘǳŎǘƛƻƴǎ όŦǊŀƛǎ ŘŜ ƴƻǘŀƛǊŜǎ ǊŞŘǳƛǘǎΣ ŎǳƛǎƛƴŜ ƻŦŦŜǊǘŜΧύΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƎŀƳƳŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ 

neufs se trouve à 2 тлл ϵκƳчΣ ǘŀƴŘƛǎ que les résidences étudiantes gérées peuvent plafonner entre 

4 000 et 5 ллл ϵκƳчΦ 

5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ǎǳǊŀōƻƴŘŀƴŎŜ ŘΩƻŦŦǊŜΣ ƭƛŞŜ Ł ǳƴŜ ŦǊŞƴŞǎƛŜ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜǇǳƛǎ нлмсΣ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ 

craignent une certaine forme de dégradation du marché concourant à la baiǎǎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Ł ƭΩŀŎƘŀǘΣ ǉǳƛ 

peut se répercuter à termes sur le marché locatif, et renforcer la concurrence au sein du parc ancien, 

ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ ŀƛƴǎƛ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ƴƻƛƴǎ ŎƻƴŦƻǊǘŀōƭŜǎ ƻǳ ƻōǎƻƭŝǘŜǎ. Les 

petits logements, notamment en résidences, représentaient un marché de niche manquant sur le 

territoire auparavant, il a été investi massivement par les opérateurs ces dernières années en raison 
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ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜ ƎŜƴǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜ ƳŀǊŎƘŞ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ǌŀpidement 

saturé avec les livraisons attendues dans les prochaines années.  

Parallèlement la demande en logements individuels familiaux reste forte et les ménages sont parfois 

contraints à quitter la ville centre pour acquérir un bien correspondant à leurs aspirations.  

/ƻƴǎƛŘŞǊŀƴǘ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ Ŝǘ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŜǎǘƛƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ 

pourrait se diversifier en sortant de la logique « investisseurs ηΣ ŎŀǊ ǎΩƛƭ ȅ ŀ ōƛŜƴ Ŝǳ ǳƴ ǊŀǘǘǊŀǇŀƎŜ Ŝǘ 

un effet positif sur le développement de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŎǊŀƛƴǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŀŎŎƻǳǘǳƳŀƴŎŜ ŀǳ 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ tLb9[ Ŝǘ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ƘƻƳƻƎŞƴŞƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛΣ ƭŜǎ 

ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

individuels en accession qui répondrait aux besoins des ménages familiaux. 

 

 

  



                               Diagnostic  ð Version définitive   

143 
 

 

 

 

 

 

II. Diagnostic foncier et perspectives de 

développement résidentiel  

1. Diagnostic foncier  
 

 

573 terrains repérés pour 9 120 logements estimés  

Lors des 39 rencontres communales, 573 terrains (parcelle unique ou ensemble de parcelles) ont été 

repérés. Amiens concentre 42% de ces terrains repérés, en termes de surface, ils représentent de 

45% de la surface totale des terrains Τ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǎǘŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ŀǳ 

sein de la Métropole (75%). 

La nature de ces 573 terrains se décompose ainsi : 

Å 59% de ces terrains sont des parcelles non bâties (pour 52% de la surface totale des terrains), 

Å 20% sont des parcelles potentiellement divisibles (pour 8% de la surface totale des terrains), 

Å 13% sont des parcelles au sein des ZAC (pour 19% de la surface totale des terrains), 

Å 9% sont des friches ou du renouvellement urbain (20% de la surface des terrains). 

Précautions méthodologiques 

Le potentiel foncier a été réalisé lors des entretiens avec chacune des 39 communes de la Métropole, puis a fait 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 

Dans un premier temps, un travail automatisŞ ǎƻǳǎ {LD ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ŘŜǎ 
parcelles non bâties et des parcelles potentiellement divisibles. 

Dans un second temps, ce travail a été confronté à la connaissance des élus et techniciens des communes. 

A ces parcelleǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳǘƻƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǾŀƭƛŘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όŜǘ ƴƻƴ ǊŜǇŞǊŞŜǎ ŀǳǘƻƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘύΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ м!¦ ǾƻƛǊŜ н!¦ όƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ 
pas caduques) ont également été repérées. 

CoƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ : 
- [ƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Şǘŀƛǘ ŎƻƴƴǳŜΣ ŜƭƭŜ ŀ ŞǘŞ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜΣ 
- [ƻǊǎǉǳΩŀǳŎǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƴΩŞǘŀƛǘ ŎƻƴƴǳŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ŜǎǘƛƳŞ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řǳ 

terrain en appliquant les densités prescrites dans le SCoT (cf. p.8 du présent document). 

Concernant la surface des terrains : 
- Les terrains ont été dessinés en suivant le fond de plan cadastral lorsque cela était possible, 
- Les opérations en ZAC et en QPV, les surfaces comprennent le dessin des opérations affichées sur les plans 
ƳŀǎǎŜǎ Ŝƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇƭŀƴǎΦ [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ Ł ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ƻǊŘǊŜ 
ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǳǊ Ŝǘ ƴƻƴ Ł ƭΩǳƴƛǘŞ ǇǊŝǎΣ 

- Pour les parcelles potentiellement divisibles, seule la moitié de la surface de la parcelle a été prise en 
compte dans le calcul des surfaces. 
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En matière de programmation estimée de logements, Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ la répartition 

est plus équilibrée entre les ZAC, les friches / renouvellement urbain et les parcelles non bâties. 

 

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΣ р 326 logements sont en projet (projets connus / en discussion dont 

les communes ont connaissance au moment du recensement foncier), dont 71% sur la ville centre. A 

ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŎƻƴƴǳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ près de 21% de 

la programmation logements totale connue. Ce dernier chiffre sera amené à évoluer plutôt à la 

hausse ŎŀǊ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ Ǿƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƳƛȄǘŜΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŀ 

32%

11%
20%

7%

9%

8%

18%

80%
52%

43%

0%

19%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

Répartition de la surface des terrainsselon le type de parcelle
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

ZAC Parcelle non bâtie

Grande parcelle bâtie potentiellement divisible Friche / Renouvellement urbain

35%

19%
30%

7%

16%

10%

16%

65%

31%

42%

0%

29%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

Répartition de la programmation logements selon le type de parcelle
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

ZAC Parcelle non bâtie

Grande parcelle bâtie potentiellement divisible Friche / Renouvellement urbain
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ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜƎƳŜƴǘǎ ŘŜ ƳŀǊŎƘŞ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŎƻƴƴǳŜ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜǎ 

entretiens. 

A ces 5 онс ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŀƧƻǳǘŜ о 794 logements esǘƛƳŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƴŜ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 

ŘΩŀǳŎǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ Řǳ {/ƻ¢ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜǎύ, dont 65% pour 

Amiens. 

 

Territoires Nombre de terrains

Surface totale 

approximative des 

terrains en ha

Nombre de 

logements en 

projet connus

Nombre de 

logements sociaux 

connus en projet

Total logements en 

projet connus et 

estimation via 

densités du SCoT

Amiens 238                         111                         3 788                      954                         6 268                      

Reste de la Métropole 335                         133                         1 538                      140                         2 852                      

Amiens Métropole 573                         244                         5 326                      1 094                      9 120                      

Sources : 

Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements : MERC/AT
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57% de la programmation estimée  devraient °tre livr®s dans la p®riode dõapplication du 2e 

PLH 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ de la Métropole, la livraison de la programmation logements se décompose comme suit : 

¶ 57% devraient être livrés dans la période du PLH (soit 47% de la surface totale des terrains). 

La programmation sur la ville centre est mieux stabilisée avec 63% livrés dans la période du 

t[I ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ½!/ Ŝǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ 

NPNRU. Pour le reste de la Métropole, 45% devraient être livrés dans le temps du PLH. 

¶ 13% relèvent du long terme, au-delà de 2026, cette part est quasi similaire sur le reste de la 

Métropole et sur la ville centre (respectivement 14% et 12%). 

¶ 30% de la programmation logements estimée ont une échéance de livraison inconnue, cette 

ǇŀǊǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 41% pour le reste de la Métropole. Une grande partie de la programmation sur 

ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜ Ŧŀƛǘ ǎǳǊ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ǇǊƛǾŞ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ǾƻƭƻƴǘŀƛǊŜ Ŝƴ 

attendant des conditions plus favorables ou se trouve dans des situations de succession 

compliquée et longue à aboutir. 

 

63%

45%
57%

12%

14%

13%

25%
41%

30%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

Répartition de la programmation logementsselon son échéance de livraison 
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

PLH Long terme Inconnue

56%
40%

47%

14%

12%
13%

30%

49%
40%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

Répartition de la surface des terrainsselon son échéance de livraison
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

PLH Long terme Inconnue
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Une programmation l ogements estimé e portée pour un peu plus dõun tiers par les ZAC  et les 

opérations en QPV dõAmiens 

Pour Amiens Métropole, 29% de la programmation logements estimée se trouvent en ZAC ce qui ne 

ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǉǳŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŎŜƴǘǊŜΣ les ZAC représentent 42% de la 

programmation logements estimée. 

Pour le reste de la Métropole, 90% de la programmation logements estimée seront réalisés dans le 

diffus compte-ǘŜƴǳ ŘΩǳƴŜ ŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ½!/Φ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŀǳ Ƴƻins 10% de cette 

programmation est encadrée par des OAP (12 communes concernées, cf. carte ci-après). 

Pour la ville centre, 8% de la programmation logements connue sera réalisée en QPV. 

 

 

10%
3%

8% 6%

42%
29%

50%

90%

63%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

Contexte urbain ou réglementaire dans lequel s'inscrivent la programmation logements 
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

OAP QPV ZAC Diffus

13%
7%10%

5%

43%

19%

47%

87%
69%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

Contexte urbain ou réglementaire dans lequel s'inscrivent les terrains
(% de la surface des terrains)

Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

OAP QPV ZAC Diffus



                               Diagnostic  ð Version définitive   

152 
 

 

 

 

 

 

(en ha) 



                               Diagnostic  ð Version définitive   

153 
 

 

 

 

 

 

2. Dõimportantes livraisons attendues en secteur ZAC 
 

Depuis 2014, la production en ZAC représente plus de la moitié des logements autorisés à Amiens, 

(contre 20 à 30 % au cours des années précédentes). 

 

[ŀ ƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ½!/ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎŜƴƴƛŜ ŀ ŜƴƎŜƴŘǊŞ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ 

promoteurs. Néanmoins dans un contexte post-ŎǊƛǎŜΣ ǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎǳǊƻŦŦǊŜ ǎΩŜǎǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞŜ ŀǾŜŎ 

des logements privés qui ont difficilement trouvé preneurs (développement de produits compacts, 

peu adaptés à la demande locale, en termes de prix et de produits). [ŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŀŘŀǇǘŞŜ 

à la conjoncture économique délicate et réorientée sur les produits qui fonctionnaient (résidences 

seniors, résidences étudiantes) tandis que les programmes difficilement commercialisables ont été 

vendus en VEFA à des bailleurs sociaux.  

Le prix du foncier en ZAC a également pu expliquer les difficultés de commercialisation. Entre 2009 et 

2012, la programmation en ZAC était priorisée ; la volonté étant de développer des programmes 

ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎŜƻƛǊ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƭŜǎ ōƛƭŀƴǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŞǘŀƛŜƴǘ 

ŞǉǳƛƭƛōǊŞǎ ƳŀƭƎǊŞ ŘŜǎ ŎƘŀǊƎŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŞƭŜǾŞŜǎ όнпл κ нсл ϵ κ Ƴчύ ƎǊŃŎŜ Ł ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ǎƻǊǘƛŜ ŀǳȄ 

alentours de 3 олл ϵ κ ƳчΦ 

!ǾŜŎ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜΣ ƭŜǎ ǇǊƛȄ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƛƴŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎƘŀǘ ; le 

foncier devient trop cher pour les opérateurs qui commencent à négocier les charges. Depuis 2015, 

des subventions à la surcharge foncière ont été mise en place par Amiens Métropole.  

Actuellement quatre ZAC sont en cours de réalisation à Amiens, avec au total de 5000 logements 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŞǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнтΦ [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

différentes ZAC fait apparaitre deux pics de livraison :  

- En 2019 et surtout 2020 (plus de 1000 logements attendus), lié à la fin de la ZAC Paul Claudel 

combinée à des livraisons importantes sur les ZAC Intercampus et Renancourt. 

- Entre 2022 et 2025 avec des livraisons importantes attendues sur la ZAC Gare-la-Vallée. 

Au cours de ces périodes, une attention particulière devra être portée à la concurrence entre les 

ǇǊƻƧŜǘǎΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǎƛ ŎŜǳȄ-ci sont combinés à des livraisons en diffus. 

26%
38%

23%
14%

28% 24%

48% 54% 59% 56%
42%

74%
62%

77%
86%

72% 76%

52% 46% 41% 44%
58%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Total
général

Evolution du poids des ZAC dans les logements autorisés sur 
Amiens entre 2008 et 2017

Source : Tableau  de bord des permis de construire (2008/2017) : commune d'Amiens
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- Les ZAC Paul Claudel et Intercampus, situées sur la frange sud de la ville, en extension 

urbaine, sur une zone de 80 ha située entre deux tissus urbanisés. Ces ZAC participent à la 

Ƴǳǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩǳƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ŘŜǎ 

ǊŜǇƻǊǘǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /ƻƴœǳŜǎ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŞŎƻ-

ǉǳŀǊǘƛŜǊǎΣ ŎŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƴŜ Ŧƻƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƭŀōŜƭƭƛǎŀǘƛƻn, mais la volonté 

ŀŦŦƛŎƘŞŜ Ŝǎǘ ŎŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ǊŜǘƻǳǊ ǾŜǊǎ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜΦ ¢ǊŀǾŜǊǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ .Ib{Σ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

denses seront implantées le long de cette voie principale et une dé-densification progressive 

Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Ŝƴ ǎΩŞƭƻƛƎƴŀƴǘΦ 5Ŝǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜment observées dans le diffus en 

limites des ZAC. 

[ΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ǇƻǳǊ нлнм ǇƻǳǊ ƭŀ ½!/ tŀǳƭ /ƭŀǳŘŜƭ ŀǾŜŎ ртл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

restant à livrer, principalement au cours des années 2019 et 2020. La réalisation de la ZAC 

LƴǘŜǊŎŀƳǇǳǎ Řƻƛǘ ǎΩŞǘŀƭŜǊ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнт ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

envisagée. Celle-ci devrait monter en puissance dans les années à venir avec des rythmes de 

livraison importants attendus entre 2018 et 2020, puis en 2024/2025. 

 

- ZAC RenancourtΣ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎt de la ville, en extension mais finalement très proche du 

centre-ville. Une programmation de près de 1 000 logements est envisagée avec une part 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝƴ ǇŜǘƛǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ǊŜǾŜƴƛǊ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ 

ménages partis ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƻǳ ŀ ƳƛƴƛƳŀ ŘŜ ǊŜǘŜƴƛǊ ƭŜǎ 

jeunes ménages qui pourraient partir, en développant des produits correspondant à la 

clientèle primo-ŀŎŎŞŘŀƴǘŜ !ǳŎǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ƴƛ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƴΩŜǎǘ 

encore envisagée ; ce quartier doit donc trouver son identifié en évitant une juxtaposition de 

ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΦ [Ŝǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ƭŀƴŎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǾŜǊǊƻƴǘ ƭŜ ƧƻǳǊ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нлмфΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 

livraisons importantes prévues en 2020, puis une production plus linéaire ensuite (autour 

ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘŀƛƴŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴύΦ 

 

- ZAC de la Gare. Cette opération doit permettre la mutation du quartier de la gare entre la 

{ƻƳƳŜ Ŝǘ ƭŜǎ IƻǊǘƛƭƭƻƴƴŀƎŜǎ όŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀǊǊƛŝǊŜ ƎŀǊŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŞǇƻƭƭǳǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ 

sur certains terrains). Dans un 1e ǘŜƳǇǎΣ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ 
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bureaux Τ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŘŜǾǊŀƛŜƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǎǳǊ ŎŜ ǎƛǘŜ ŀǾŜŎ Ł ǘŜǊƳŜ м 000 agents sur 

place. 

! ǘŜǊƳŜΣ ƧǳǎǉǳΩŁ мплл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ ǳƴŜ 

clientèle francilienne en proposant, notamment, des logements qualitatifs inabordables dans 

ou à proximité de la capitale. Sur ce secteur, deux pics de livraison sont attendus, avec une 

montée en puissance entre 2018 et 2020, puis à partir de 2023. 

Un appel Ł ǇǊƻƧŜǘǎ ǾƛŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ ƭŀƴŎŞ ǎǳǊ ǘǊƻƛǎ ƎǊŀƴŘǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ 

programmation et des aménagements permettant de nouveaux usages autour de la halle 

ferroviaire qui sera conservée.  

 

La programmation envisagée permet une diversification des proŘǳƛǘǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ ŀǾŜŎ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ 

logement sur deux correspondant à des formes urbaines individuelles (ZAC Renancourt) ou 

intermédiaires (ZAC Gare-la-±ŀƭƭŞŜύΦ ! ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴǎ ŘŜ 

logements collectifs sont prévues dans les ZAC Paul Claudel et Intercampus notamment. 

 

En moyenne, environ 1/3 des logements programmés en ZAC seront des logements sociaux (environ 

1500 unités), avec des fluctuations selon les années. Ainsi, les programmes de logements locatifs 

sociaux ont été lancés prioritairement pour amorcer les démarrages de quartier ce qui explique les 

forts taux sur la période 2018 ς 2019.  
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Terrains à bâtir 
80 000 ϵ 
800 m² 
100 ϵ/m² 

III.  Un marché immobilier qui exclut  une partie des 

ménages locaux  
 

1. Un marché individuel neuf demandé mais peu développé 

localement  
 

Au seƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŞŎŜƴǘŜΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

terrains à bâtir représente de faibles volumes 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ Ŝǘ ŘƛƳƛƴǳŜ ŘΩŀƴƴŞŜ Ŝƴ ŀƴƴŞŜ 

(passant de 115 terrains à bâtir en 2011 à 51 en 

нлмрύΣ ƳŀƭƎǊŞ ǳƴ ƴŜǘ ǊŜōƻƴŘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ 

2016 avec 118 terrains à bâtir acquis, un niveau 

supérieur à 2011.  

 

 

NB Υ ƭŜ ǎŜŎǊŜǘ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜǊ !ƳƛŜƴǎ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

 

La pression foncière exercée sur le marché, corrélée à une réduction des parcelles constructibles, 

provoque un « effet ciseau η Υ ƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ŘΩǳƴ ŎƾǘŞ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ 

ǘŜǊǊŀƛƴǎ όŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜƴǘǊŜ рлл Ŝǘ улл Ƴч ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘύ Ŝǘ ǳƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ 

dédiée au foncier (entre 70 et 80 ллл ϵύ ǇƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀǳǘƻǳǊ Ře 240 ллл ϵΦ [Ŝǎ 

ǇǊƛȄ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜƴǘǊŜ млл Ŝǘ мнл ϵ κ Ƴч Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǇǊƛȄ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όŜƴǘǊŜ мрл Ŝǘ нлл 

ϵ κ Ƴч Ł !ƳƛŜƴǎ /ŀƳƻƴΣ 5ǳǊȅΣ tƻƴǘ-de-Metz, Rivery, Saleux, Salouël), et inférieurs dans les 

communes rurales. 

 

 

 

Prix à la bête (maison + terrain) 

236 460 ϵ 
sur 723 m² de terrain 

(sur 118 terrains vendus en 2016 ς Source EPTB) 

Allonville 9ƴǘǊŜ мсл Ŝǘ нсл ϵκƳч ǾƛŀōƛƭƛǎŞPissy ул Ł мллϵκƳч όǘǊƻǇ ŎƘŜǊύ

Amiens - Pont-de-Metz оллϵκƳч

Bertangles [ƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Υ мллϵκƳч Poulainville мллϵκƳч ǾƛŀōƛƭƛǎŞ

Blangy-Tronville [ƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Υ мрл ϵκƳч Querrieu флϵ Ł мллϵκƳч ǾƛŀōƛƭƛǎŞ

Bovelles - Remiencourt -

Boves мллϵκƳч ƴƻƴ ǾƛŀōƛƭƛǎŞΤ мрл Ł мтл ϵκƳч ǾƛŀōƛƭƛǎŞRevelles ммлϵκƳч

Cagny нллϵκƳч ǾƛŀōƛƭƛǎŞΤ ŜƴǘǊŜ млл Ŝǘ ммлϵκƳч ƴƻƴ ǾƛŀōƛƭƛǎŞRivery мул Ł нллϵκƳч

Camon мслϵκƳч Rumigny фл ϵκƳч Τ Ł ммл ϵκƳч ƴŜ ǎŜ ǾŜƴŘ Ǉŀǎ

Cardonnette мллϵκƳч Sains-en-Amiénois 9ƴǘǊŜ млл Ŝǘ мнл ϵκƳч

Clairy-Saulchoix мллϵκƳч Saint-Fuscien
9ƴǘǊŜ мол Ŝǘ мрлϵκƳчΦ WǳǎǉǳϥŁ мулϵκƳч

aƻƛƴǎ ŎƘŜǊ Ŝƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ όммл ϵκ Ł мнлϵκƳчύ

Creuse - Saint-Sauflieu -

Dreuil-lès-Amiens - Saint-Vaast-en-ChausséeтрϵκƳч όǇǊƛȄ Řǳ ƳŀǊŎƘŞύΣ мллϵκƳч Ƴƛƴ Ŝƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ

Dury мул ϵκƳч ƴƻƴ ǾƛŀōƛƭƛǎŞ Saleux мул ϵκƳч

Estrées-sur-Noye улϵκƳч ƴƻƴ ǾƛŀōƛƭƛǎŞ Salouël мрлϵκƳч όƭƻǘǎ Ł ōŃǘƛǊύ

Ferrières [ƻǘǎ Ł ōŃǘƛǊ Υ мнлϵκƳч όah ŎƻƳƳǳƴŀƭŜύSaveuse !ǳ Ƴƻƛƴǎ мрлϵκƳч

Glisy мрлϵκƳч Seux 9ƴǘǊŜ сл Ŝǘ ул ϵκƳч

Grattepanche
трϵκƳч ƴƻƴ ǾƛŀōƛƭƛǎŞ

 ул ϵκƳч ммл ϵκƳч  ǾƛŀōƛƭƛǎŞ
Thézy-Glimont ƭƻǘǎ Ł ōŃǘƛǊ Ł мллϵκƳч

Guignemicourt [ƻǘǎ Ł ōŃǘƛǊ Υ млл Ł мнлϵκƳчVaux-en-Amiénois -

Hébécourt - Vers-sur-Selle [ƻǘǎ Ł ōŃǘƛǊ ŘŜ мттϵκƳч

Longueau - {ƻǳǊŎŜ Υ tŀǊƻƭŜǎ ŘΩŞƭǳǎΣ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ

Références de prix de terrains à bâtir
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9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŜ ǇƻǎǘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǇƻƛŘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ {Ŝƭƻƴ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎΣ ƛƭ ǊŜǇǊésente en moyenne 30 

à 37 % Řǳ ǇǊƛȄ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ƭΩŀŎƘŀǘΣ ŎƻƴǘǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол҈ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ  
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Evolution des terrains à bâtir entre 2010 et 2016
Source :  SDES-DREAL Hauts-de-France, EPTB

Superficie moyenne des terrains Prix moyen des terrains
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Evolution du prix des maisons individuelles neuves entre 2010 et 2016
Source :  SDES-DREAL Hauts-de-France, EPTB

Superficie moyenne des maisons Prix à la bête (maison + terrain)
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Evolution du prix des maisons et des terrains sur Amiens Métropole et le département de la Somme entre 

2010 et 2016, source : SDES-DREAL Hauts-de-France, EPTB 

 

5ŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŞƭŀǊƎƛ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞǎ ǎǳǊ 

!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ {ƻƳƳŜΦ [Ŝ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ǇƻǊǘŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭŀ 

construction des maisons mais également sur le priȄ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭΩŀŎƘŀǘ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 

ǎǳǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ƻǊŘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƛȄ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩǳƴŜ ƳŀƛǎƻƴΣ ǎŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ 

sur Amiens Métropole.  

Ce différentiel, ainsi que ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛȄ permettent ŘΩƛƭƭǳǎǘǊŜǊ ƭŜ ǇƘŞƴomène de pression 

foncière et immobilière sur Amiens Métropole qui provoque un report des ménages souhaitant 

ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ correspondant à leurs attentes en matière de surface et de taille de 

terrain à un prix abordable vers des communes périphériques, moins structurées mais avec un cadre 

de vie agréable 

Cette analyse est à confronter avec la présence de facteurs appréciatifs pour le marché immobilier 

Amiénois : nombreux emplois, desserte routière et ferroviaire, concentration des services. Ainsi, des 

familles constituées font la démarche inverse et se rapprochent du centre et des services ce qui 

induit des concessions en termes de surface et de confort. 

Le logement individuel neuf ou récent correspond également à une demande forte de la part de 

ƳŞƴŀƎŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘŞƧŁ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎŜƴƛƻǊǎ ǎƻǳƘŀƛǘŀƴǘ 

ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ Ǉƭŀƛƴ-pied confortable ou de familles en constitution, souhaitant 

ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘΦ 

Cette faible dynamique de production de logement individuel se traduit également par une faible 

mobilisation du Prêt Ł ¢ŀǳȄ ½ŞǊƻ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ En 2016, seuls 94 PTZ ont été accordés dans le 

neuf par le Crédit Foncier sur Amiens Métropole. Même si ce volume est en hausse au regard de 

л ϵ

рл ллл ϵ

млл ллл ϵ

мрл ллл ϵ

нлл ллл ϵ

нрл ллл ϵ

олл ллл ϵ
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ƭΩŀƴƴŞŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ όпс t¢½ ŀŎŎƻǊŘŞǎύΣ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ǇƻƛŘǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘŜ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜ 

ŎƻƳǇŀǊŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ǿƻƛǎƛƴ Ŝǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 

 

¦ƴ ŀǇǇǳƛ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ Ŝǘ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻpole qui permet une nette baisse des 

prix 

Face à la demande exprimée et à la volonté de maintenir une offre à destination des ménages 

ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ŜƴƎŀƎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ 

production neuve.  

En 2015 et 2016, 133 logements ont été agréés en PSLA, dont 92 à Amiens, notamment en quartier 

de ZAC et politique de la Ville. Les acquéreurs, en plus de la sécurisation apportée par le produit 

PSLA, ont bénéficié de subventions publiques de la Ville dΩ!ƳƛŜƴǎ Ŝǘ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ permettant 

un fort plafonnement des prix. Pour les coopératives HLM, ces aides financières jouent fortement sur 

ƭŀ ǊŞǳǎǎƛǘŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ŎŀǊ ŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀŦŦƛŎƘŜǊ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 

très attractifs. 

 

 

[ΩƻŦŦǊŜ t{[! Ŝǎǘ ŎƛōƭŞŜ ǎǳǊ ǳƴ ǇǊƻŘǳƛǘ ǇŜǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞΣ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ groupé (maison en bande 

notamment), avec un ŎǆǳǊ ŘŜ ŎƛōƭŜ ǎǳǊ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ¢пΣ ŀǳȄ ǇǊƛȄΣ ŀǇǊŝǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǎƛǘǳŞǎ 

ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ мсл ллл ϵΦ Pour le même prix, les ménages peuvŜƴǘ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜǊ Ŝǘ ŀŎǉǳŞǊƛǊ ǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ 

ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ п ŦŀœŀŘŜǎΦ [Ŝ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭΩŀŎƘŀǘ ǎƻƛǘ ǎŞŎǳǊƛǎŞ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŀǊƎǳƳŜƴǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ƭŜǾŞŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘ ǎƻƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ǊŀǇƛŘŜǎΦ  

Les coopératives HLM soulignent que les logements collectifs en PSLA fonctionnent moins bien 

malgré des prix attractifs. La SIP affirme ainsi rencontrer plus de difficultés de commercialisation 

pour un programme de logements collectifs en accession sociale développé sur la ZAC Renancourt. 

[Ŝǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǊŞŀƭƛǎŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ǇƻǳǊ 

répondre aux souhaits des accédants à la propriété. 
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[ΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ н рлл ϵκƳƻƛǎΣ 

correspondant aux niveaux de revenus ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀƛǎŞǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 

principalement de jeunes ménages. 

 

2. Un march® de lõancien qui retrouve une dynamique, 

notamment sur Amiens  
 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀƳƛŞƴƻƛǎŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘǳǉǳŜƭ ƭŜǎ niveaux de prix immobiliers sont 

les plus élevés du territoire départemental (façade littorale exceptée). La ville centre, ainsi que les 

communes de la couronne sud présentent les niveaux de prix les plus valorisés : entre 200 ллл ϵ Ŝǘ 

300 ллл ϵ pour une maison récente en lotissement. On observe également un marché de niche sur 

Dury et Saint-Fuscien avec des biens haut-de-gamme vendus entre 400 et 500 ллл ϵΦ 

[Ŝǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǇǊƛȄ ŘƛƳƛƴǳŜƴǘ ǘǊŝǎ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǎΩŞƭƻƛƎƴŀƴǘ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 

commuƴŜǎ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ŘŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǇǊƛȄ Ǉƭǳǎ ŀōƻǊŘŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όŀǳǘƻǳǊ 

de 200 ллл ϵ ǾƻƛǊŜ Ƴƻƛƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ Ł ƭΩhǳŜǎǘύ Ŝǘ ƘƻǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ 

Řŀƴǎ ƭŀ // bƛŝǾǊŜ Ŝǘ {ƻƳƳŜ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΦ 

Dans les Communautés de Communes périphériques (CC Territoire Nord Picardie, CC Val de Somme, 

CC Avre Luce Noye, CC Somme Sud Est et CC Nièvre et Somme), les prix pratiqués permettent 

ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 150 ллл ϵΦ /Ŝǎ ŞŎŀǊǘǎ 

important expliquent les reports de populations vers ces territoires, qui se chiffrent à plusieurs 

milliers de personnes chaque année. 
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Source : MeilleursAgents.com 

tƻǳǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ƭe nombre de transactions suit une tendance à la hausse, alors que la ville 

ŀǾŀƛǘ ǎƻǳŦŦŜǊǘ ŘΩǳƴ ŦƻǊǘ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нлмн-2013, période qui 

correspond à une période de fort dynamisme de construction dans les communes de première 

couronne (Boves, Pont-de-Metz, Dury, Longueau, etc.). Depuis, le nombre de transactions est en 

hausse régulière et atteints 1700 ventes en 2017, avec un impact sur les délais de vente et les prix 

qui repartent à la hausse. 

 

 

Dynamique des DIA sur Amiens entre 2010 et 2017 

 

 

 

Les premiers prix se situent autour de 

1 олл ϵ κ Ƴч Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŀƴŎƛŜƴ Ł 

rafraichir, dans des quartiers peu côtés, 

ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜ ŎǆǳǊ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ǎŜ ǎƛǘǳŜ 

entre 2 200 et 2 плл ϵκƳч ǇƻǳǊ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ 

en bon état. 

Quelques résidences dans le centre-ville 

ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎŜ ǾŜƴŘǊŜ ŜƴǘǊe 3 рлл ϵ 

et 4 рлл ϵκƳч (le clos Saint-Louis, Rue des 

ƻǘŀƎŜǎΣ ŜǘŎΦύΦ {ǳǊ ŎŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎΣ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ 

ŘΩŀŘǊŜǎǎŜǎ ŎƻƴŦƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ Ŝǎǘ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩǳƴ 

attrait particulier sur les biens. 
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Source : MeilleursAgents.com 

De nombreuses transactions concernent des biens individuels, parfois plus attractifs que les 

logements collectifs, en raison de faibles coûts de charges. En collectif, les copropriétés anciennes 

ŀǳȄ ŎƘŀǊƎŜǎ ŞƭŜǾŞŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Řŀƴǎ ƭΩŀŎƘŀǘ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴt. Le marché est 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩŀǇǊŝǎ-ƎǳŜǊǊŜΣ ǎŀƴǎ ŀǎŎŜƴǎŜǳǊΣ ŎŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ 

logements dans les étages les plus hauts 

Les amiénoises correspondent aux budgets des primo-accédants, avec une majorité des biens 

proposés enǘǊŜ όŜƴǾƛǊƻƴ мпл ллл ϵ Ŝǘ нлл ллл ϵύΦ 

       

Les amiénoises les plus anciennes nécessitent parfois de lourds travaux, ce qui peut bloquer une 

vente ou nuire au confort des occupants qui acquièrent le logement mais ne réalisent pas les travaux 

immédiatement, par manque de budget. Cette offre est néanmoins plébiscitée, en raison de son bon 

rapport qualité/prix. Les agents immobiliers estiment que les logements proposés au prix du marché 

ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Ł ǎŜ ǾŜƴŘǊŜ όƭŜǎ ǾŜƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴŎƭǳŜǎ Ŝƴ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ƳƻƛǎύΦ  

 

 

3. Lõaccession ¨ la propri®t® pour les m®nages du territoire 

5ŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴΣ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŞƳŀƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ǇǊƛƳƻ-accédants, de jeunes couples, 

ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘΩŀŎƘŀǘ Ǉƭǳǎ ƭƛƳƛǘŞŜΦ [ŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƻƴǘ ǳƴ ōǳŘƎŜǘ ŎƻƳpris entre 

110 ллл Ŝǘ мсл ллл ϵ ǘǊŀǾŀǳȄ ƛƴŎƭǳǎΦ /Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜƴǘ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŞǾƻƭǳǘƛŦΣ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀ 

ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŦŀƳƛƭƭŜΣ ŀƛƴǎƛΣ ƛƭǎ ǎŜ ǘƻǳǊƴŜƴǘ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΦ [Ŝǎ 

produits proposés par les promoteurs nationaux, standardisés et compacts, ne leurs correspondent 

pas. 

[Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎŜ ǘƻǳǊƴŜƴǘ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ Ǉƭǳǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ Ŝǘ 

ǊŜŎƘŜǊŎƘŜƴǘ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇǊŜǎǘŀǘƛƻƴǎ όŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ƎŀǊŀƎŜΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƘŀƳōǊŜǎΧύΦ [ŜǳǊ ōǳŘƎŜǘ ǎŜ 

situe à partir de 200 лллϵΦ 

La mise en regard des niveaux de ressources des ménages locataires locaux et des biens proposés à 

ƭŀ ǾŜƴǘŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ ƴŜǳŦǎ ƴŜ ǘƻǳŎƘŜƴǘ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǘǊŝǎ 

ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ όƳƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ǉǳŀrt des couples avec enfant). Les budgets autour de 
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170 ллл ϵ όǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ōƛŜƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ Ŝƴ t{[! ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύ ƻǳǾǊŜ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ ƭŜǎ 

ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł рл ҈ ŘŜǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ŘŜǾŜƴƛǊ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΦ  

 

 

 

 

4. Une offre locati ve en développement, de plus en plus 

concurrentielle  
 

Poussé par une offre de formation universitaire conséquente, le marché locatif amiénois accueille de 

nombreux étudiants. Ceux-ci se tournent principalement vers des studios et des T2. Cette offre, 

auparŀǾŀƴǘ ǇŜǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜΣ ŀ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ǳƴ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŘΩŀƳƛŞƴƻƛǎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ 

ƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǊŜƴǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŜǳǊ ōƛŜƴ Ŝƴ ƳǳƭǘƛǇƭƛŀƴǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ /Ŝƭŀ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ǳƴŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎès, de stationnement, de 

salubrité. 

 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩŀƳƛŞƴƻƛǎŜǎ ŘƛǾƛǎŞŜǎ ŎǊŞŜ ǳƴŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ 

dans le neuf (les loyers des logements bénéficiant du dispositif PINEL sont plafonnés, donc peu 

éloignés des loyers dans ƭΩŀƴŎƛŜƴύΦ /ŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴǘƛŜƭƭŜ ŜƴƎŜƴŘǊŜ ǳƴ ŘŞōǳǘ ŘŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ Ł ƭƻǳŜǊ 

les logements les plus anciens et les moins confortables. Cela conduira probablement à une baisse 

ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ǎǳǊ ŎŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǇƻǳǊ ǉǳΩƛƭǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ŎƻƳǇŞǘƛǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭŀ location.  

 

Que peuvent acheter les ménages 
locataires sur Amiens Métropole ?

1 250 û/mois

Maison individuelle neuve 
avec 700 m² de terrain

236 000 û (prix moyen)

Maison dans beaux

quartier s

1 750 û/mois

2 100 û/mois

2 400 ð2 500 
û/mois

2 800 û/mois et +

Revenus

Revenus disponibles des locataires 
sur Amiens Métropole ðsource : 
INSEE filosofi - 2014

Personne seule : 1 unité de consommation
Couple : 1,5 unité de consommation
Couple avec 1 enfant : 1,8 unité de 

consommation

Simulation :

Apport | 10%
Taux dõint®r°t | 2%

Dur®e de lõemprunt | 25 ans

Maison de ville 
Appartement neuf

60 mĮ ¨ 3 300 û/mĮ

200 000 û

Maison individuelle 
ancienne

170 000 û

Amiénoise
57 ð68 m²

140 000 û

Appartement
ancien

50 ð70 m²

100 000 û

50%

20% 55%

40% 50%

25% 40%

15% 25%
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Par ailleurs, le marché de la location ne se résume pas aux petits logements collectifs. Ainsi, les 

ŀƎŜƴǘǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŜǎǘƛƳŜƴǘ ǉǳΩǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŜȄƛǎǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ 

individuelles avec un extérieur. Il y a ainsi un intérêt à conserver des amiénoises de grande taille au 

sein de quartiers tels que Sainte-Anne ou Henriville afin de proposer une offre qualitative en 

accession, en secteur urbain pour une clientèle de CSP +.  

 

 
 

Les niveaux de prix proposés à la location restent relativement élevés et difficile à assumer dans de 

ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ όǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ Ł ол ҈ύ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǎŜǳƭŜΦ !ƛƴǎƛΣ ǎŜǳƭǎ ол ҈ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

ǎŜǳƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ǇŀƛŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƭƻȅŜǊ Ł рлл ϵΦ 

 
 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ /[!a9¦wΣ ƭŜ ƭƻȅŜǊ ŘŜ ƳŀǊŎƘŞ est 11,сϵκƳч Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

ммΣф ϵ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΦ [ΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ révèle des disparités de loyers entre Amiens et le reste 

Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ sur certaines typologies : les T4 et T5 sont notamment plus chers en 

ŘŜƘƻǊǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ όǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ фΣн ϵ /m² et 8,8ϵκƳчύΣ ŜȄǇƭƛǉǳŞ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ 

plus récent, donc plus cher sur ces territoires. La tension sur le segment des petites typologies est 

confirmée au regard du prix de loyer particulièrement élevé des studios et une pièce (supérieur à 

1рϵκƳчύ Ŝǘ Ŝƴ ŀǳgmentation (+ 3,4 %). Il est intéressant de constater, que cette tension sur les 

ǎǘǳŘƛƻǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞŜ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭƻȅŜǊ ŘŜ мтϵ /m² et une variation de 

+6, 8 %.  Une observation à confronter avec le diagnostic mené auprès des communes où les studios 

sont le plus souvent aménagés dans du bâti existant Υ ƭŜ ǇǊƛȄ ȅ Ŝǎǘ ŞƭŜǾŞ ŎŀǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ȅ Ŝǎǘ ǇŜǳ 

développée et concerne un nombre de références limitées, notamment dans les communes rurales.  

Qui peut louer quoi sur 
Amiens Métropole ?

Personne seule : 1 unité de consommation
Couple : 1,5 unité de consommation

Couple avec 1 enfant : 1,8 unité de consommation

Simulation :

Taux dõeffort : 33%
Loyers de marchés estimés à partir de 

lõobservatoire CLAMEUR et piges internet

Studio

20 ð25 m² 
350 û

Studio

25 - 30 m² 
450 û

T2

38 - 45 m² 
500 - 550 û

T3

55 m² 
600 û

T3

65 m² 
700 û

T4

80 - 90 m² 
750 - 800 û

Revenus mensuels

nécessaires

1 050 û/mois

1 350 û/mois

1 500 û/mois

1 800 û/mois

2 100 û/mois

2 300 û/mois

30%

40% 

40%

Revenus disponibles des locataires 
sur Amiens Métropole ðsource : 
INSEE filosofi - 2014

60%

60%

50%

50%

Studios et 1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 5 pièces et plus Ensemble 

15,6 (3,2) 11, 4 (-2,1) 9, 5 (-2, 9) 7, 8 (-6, 4) 8, 3 (-1, 8) 11, 9 (-0, 9)

17, 1 (6, 8) 11, 5 (-3, 2) 9, 5 (4, 4) 9, 2 (-1, 3) 8, 8 (0, 2) 10, 2 (0, 7)

15, 6 (3, 4) 11, 4 (-2, 2) 9, 5 (-1, 6) 8,  4 (-4, 2) 8, 5 (-0, 6) 11, 6 (-0, 6)

Source : CLAMEUR, février 2018

[ƻȅŜǊǎ ŘŜ ƳŀǊŎƘŞ нлмт Ŝƴ ϵκƳч όǾŀǊƛŀǘƛƻƴ нлмт Ŝƴ ҈ύ

CA Amiens Métropole hors Amiens

Amiens

CA Amiens Métropole 
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La proximité des infrastructures routières favorise les migrations pendulaires des ménages. Les secteurs à proximité des sortƛŜǎ ŘΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜǎ ŎƻƴƴŀƛǎǎŜƴǘ ǳƴ 

certain dynamisme dans les constructions. Les communes moins desservies et moins structurées sont beaucoup moins dynamiques sur le marché 

immobilier, aussi biŜƴ Ŝƴ ǾƻƭǳƳŜ ǉǳΩŜƴ ǇǊƛȄΦ 

Cette représentation cartographique met 

en évidence les facteurs ayant une 

incidence sur les marchés immobiliers. 

¢ƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘΣ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ-centre de 

rayƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǉǳƛ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ 

bonne notoriété résidentielle et attire des 

ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴŜ ŦƛǎŎŀƭƛǘŞ 

ŀǾŀƴǘŀƎŜǳǎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǾƛǾƛŜǊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ 

ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎΦ  

Sur Amiens et quelques communes 

ŀƭŜƴǘƻǳǊǎΣ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όŜƴ 

promotion immobilière mais surtout en 

lotissements) voient le jour. Ces territoires 

bénéficient de la présence de plusieurs 

ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Υ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

économique Nord, Montières, Amiens 

Boves, Amiens Sud Longueau et les 

IƾǇƛǘŀǳȄ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ et drainent également 

des actifs issus de tous le territoire de la 

Métropole et du département.  
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IV. Une ten sion présente  sur quelques segments du 

parc social  
 

1. Une augmentation de la demande depuis 2014  
 

Depuis 2014, la demande de logements locatifs sociaux connaît une croissance importante, évoluant 

de 7 837 demandes en 2014 à 8 225 en 2016 (soit +388 demandes). Cette augmentation de la 

ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ƻōǎŜǊǾŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ (de 12 901 

demandes en 2014 à 13 582 en 2016, soit +681 demandes). Il est à noter que la demande sur la 

ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŜ ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  

 

La demande ŘΩ!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ 

départementale (près de 61% de la demande de 2013 à 2016).  

 

[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘŜ ǎǘŀōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όŜƴǾƛǊƻƴ оулл 

demandes environ) et représente une part importante de la demande (entre 46 et 47 % de la 

demande selon les années observées). 

 
 

7 882 7 837 7 994 8 225

3770 3754 3758 3825

2013 2014 2015 2016

Evolution de la demande de logements locatifs sociaux à 
Amiens Métropole

Source : SNE, 2017 Ensemble des demandes

Mutations

! Ŧƛƴ ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмфΣ  уоум ŘŜƳŀƴŘŜǎ ǎƻƴǘ ŜȄǇǊƛƳŞŜǎΣ ǎƻƛǘ мсл ŘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŜƴ нлмтΦ !ǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ 

ƭΩŀƴƴŞŜ нлмфΣ нтоф ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎƻƛǘ ǳƴŜ pression de 3 demandes par attribution (y.c. 

demandes de mutation) ; un niveau très proche de celui observé en 2017. 

 

 

 

 

ACTUALISATION 2020é Une augmentation de la demande qui se confirme  
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2. Un parc locatif social attractif  
 

Avec un taux de vacance commerciale de 2,1% au sein du parc social, soit 473 logements au 1er 

Janvier 2017, le parc de logements sociaux apparait attractif.  

Pour rappel, il existe trois types de vacance :  

- La vacance stratégique, organisée dans le cadre de relogements suite à une opération de 

démolition ou de travaux de lourds. 

- [ŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜΣ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ǇŀǊŎΦ tƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƭŜ 

ǊŜŦƭŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊǘement engagée.  

- La vacance commerciale, liée aux difficultés de relocation.  

Ainsi, si la vacance commerciale est effectivement limitée, la vacance technique et stratégique reste 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎŀƴǎ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜǎ ōŀƛƭƭŜurs. Le nombre de 

logements vacants remis en location suite à des travaux de réhabilitation est important sur les 

dernières années. 

 

 

De plus, si le taux de mobilité supérieur à 10% ne caractérise pas une forte tension sur le parc social 

ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎŜƭŀ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ƻŎŎǳƭǘŜǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎŀǇǘƛǾŜ ŘŜ ǎƻƴ 

logement, notamment dans les quartiers de la Politique de la Ville. Par ailleurs, le taux de rotation 

élevé (de 12 % à 13 %) inquiète le bailleur La Maison du Cil, qui lΩŜȄǇƭƛǉǳŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǇŀǊ ƭŀ 
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Evolution de la demande locative sociale entre 2013 et 2016 
Source : SNE, 2017 
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concurrence inter-bailleurs marquée et par la dynamique récente de construction en logement 

locatifs sociaux importante.  

 

Au 31 décembre 2016, Amiens Métropole compte 8 229 demandes actives, représentant 61% de la 

demande départŜƳŜƴǘŀƭŜΦ [ŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ут҈ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜΦ  

tŀǊŀƭƭŝƭŜƳŜƴǘΣ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΨŀƴƴŞŜ нлмсΣ н уот ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎΦ [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ 

demande et des attributions fait apparaitre un indice de pression de 2,9 demandes pour 1 

attribution, représentant un niveau de tension modéré et similaire à la Somme. De plus, près des 2/3 

ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ŀƴΦ 

 

 

tƭǳǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘΣ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǎƻƴǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜƳŀƴŘŞǎ ŎƻƳƳŜ 

le centre-ville ou les nouveaux programmes situés dans les ZAC. Par exemple, la ZAC Paul Claudel 

ǘǊƻǳǾŜ ǳƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ [ƻƎŜƳŜƴǘΦ  

IƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǘŜƴŘǳ ŀǾŜŎ оΣс ŘŜƳŀƴŘŜǎ ǇƻǳǊ м ŀǘǘǊƛbution 

en Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǇŜǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜΦ Le taux de vacance, très faible (0,4%), traduit, en effet, une 

tension sur ces territoires.  

tƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ŘƻǳȊŀƛƴŜ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ [Ŝǎ 

communes de Boves, Cagny qui ne dispose pas de logements sociaux, Dreuil-lès-Amiens, Dury, Rivery 

ƴΩƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ŝƴ нлмсΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǎ-en-Amiénois 

ƴŜ Ŧŀƛǎŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŧƛƴ нлмс Ƴŀƛǎ ŀ Ǉǳ ǊŞŀƭƛǎŜǊ мт ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŀu sein de son parc 

social. Il est souligné que dans les petites communes, le volume de demandes peut fluctuer 

rapidement en fonction des programmes livrés localement, avec en premier lieu une hausse de la 

demande au lancement du programme, puis un tarissement lors de la livraison. Ainsi, le nombre 

élevé de demandes à Boves (62 demandes en 2016) ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ 

de 90 logements neufs en 2017 par La Maison du CIL. 
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Demandes Attributions
Ratio demandes 

/ attribution

Ratio demandes 

/ attribution 

hors mutations

Amiens 7 144             2 525             2,8 2,3

Boves 62                  -                           62 demandes 62 demandes

Cagny 15                  -                 15 demandes 15 demandes

Camon 172                44                           3,9 2,7

Dreuil-lès-Amiens 20                  -                 20 demandes 20 demandes

Dury 12                  -                           12 demandes 12 demandes

Longueau 431                176                2,4 2,1

Pont-de-Metz 39                  29                           1,3 1,0

Rivery 115                -                 115 demandes 115 demandes

Sains-en-Amiénois -                 17                           17 attributions 17 attributions

Saleux 81                  13                  6,2 6,5

Salouël 103                15                           6,9 6,6

Amiens Métropole 

hors Amiens
1 050             294                3,6 3,0

Amiens Métropole 8 229             2 837                    2,9 2,3

Somme 13 581          4 541            3,0 2,5

Picardie 43 895          15 628                2,8 2,4

France métropolitaine 1 967 794     486 394        4,0 3,8

Source : SNE, au 31/12/2016

 

[ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ 

social est plus difficile sur 

les communes de Saleux, 

Salouël (plus de 6 

demandes pour 1 

attribution) et dans une 

moindre mesure Camon 

(3,9 demandes pour 1 

attribution). La SIP précise 

ainsi que la demande sur 

son parc social est aussi 

élevée à Longueau et à 

/ŀƳƻƴ ǉǳΩŁ !ƳƛŜƴǎ. .  

3. Des difficult ®s dõacc¯s au logement social sur certains 

segments  
 

Les logements à bas loyer (PLAi notamment)  

Avec près des 3/4 des demandeurs aux revenus inférieurs aux plafonds PLAI, la demande reste très 

ǎƻŎƛŀƭŜΦ /Ŝ Ŏƻƴǎǘŀǘ Ŝǎǘ Ƴƻƛƴǎ ƳŀǊǉǳŞ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ŀǾŜŎ с3% des demandeurs aux revenus 

inférieurs au plafond PLAI. [Ŝǎ ǊŜŦǳǎ Ŝƴ /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩ!ǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ƳƻǘƛŦ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ 

ŘΩŜŦŦƻǊǘ ǘǊƻǇ ŞƭŜǾŞ ǎƻƴǘ ǊŀǊŜǎΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŘŜǎ ǊŜŦǳǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƭƛŞǎ Ł ŘŜǎ ŎƘŀǊƎŜǎ ŞƭŜǾŞŜǎ ǎǳǊ ŘŜǎ 

logements produits ces derniŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŀǾŜŎ Řǳ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΣ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊΣ ƭŀ 

ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ŝǘκƻǳ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

logements sociaux en VEFA est un facteur qui participe à la hausse des charges locatives, lié au 

standing de la promotion privée.  
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Les petits logements  

Les 2/3 des demandeurs sont des petits ménages (1 ou 2 personnes). Hors Amiens, les demandeurs 

ont un profil un peu plus familial. Parmi les salariés, ce sont principalement les jeunes qui sont 

ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭΦ  

tŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘΣ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƻƴ 

compte environ 3,7 demandes pour 1 attribution, et cette tension sur ce segment du parc est 

particulièrement marǉǳŞŜ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ όрΣфύ ƻǴ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ǎƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎΦ 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ŘŜǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜƳōƭŜƴǘ ǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴŜ ǊŞǇƻƴǎŜ Řŀƴǎ ǳƴ 

T3. Beaucoup de demandes de personnes isolées sont liées à des divorces / séparations et 

ƴŞŎŜǎǎƛǘŜƴǘ ǳƴŜ ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ Řŀƴǎ ǳƴ ¢о ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ƭƻǊǎ Řǳ ǿŜŜƪ-end. Les bailleurs 

confirment ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘŞƭŀƛǎ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭƻƴƎǎ : de 16 à 20 mois pour 

un T1-¢нΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ǇŜuvent rester vacants plus longtemps. Le taux de 

rotation peut être élevé sur ces grandes typologies, en lien avec des loyers trop élevés pour les 

ménages locataires. 

 

 

 

 

Les logements intermédiaires  

Les ménages ayant des ressources intermédiaires entre les plafonds PLUS et PLS ont un indicateur de 

ǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǉǳŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ όпΣо ŘŜƳŀƴŘŜǎ ǇƻǳǊ м ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴύΦ /Ŝ 

constat peut être lié au prix du PLS, proche des prix du marché, qui rend les demandeurs plus 

exigeants sur leurs attentes vis-à-vis de ces logements. Pour rendre ces logements attractifs, ces 

biens doivent apporter une plus-value qualitative pour les locataires (localisation en hypercentre, 

maison individuelle, prestations très qualitatives, etc.). 
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En synthèse 

 

Ÿ Une reprise de la dynamique immobilière au cours des dernières années : hausse de la 

production, progression des ventes, attractivité pour les investisseurs  

Ÿ Une forte demande sur la maison individuelle (en accession et en location), notamment 

Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴ ƻǴ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǎǘ ǇŜǳ ǇǊŞǎŜƴǘŜ  

Ÿ Des niveaux de prix qui excluent une part importante de la population dans la démarche de 

primo-ŀŎŎŜǎǎƛƻƴΣ ŘΩƻǴ ǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴ 

abordable. 

Ÿ Une pression modérée sur le parc social, Ƴŀƛǎ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 

segments.  

Ÿ Des demandeurs de logements sociaux au profil très social.  

Ÿ Malgré le développement des petites typologies, un accès aux T1-T2 du parc social faisant 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƘƻǊǎ !ƳƛŜƴǎ Ŏƻmpte-ǘŜƴǳ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƭƛƳƛǘŞŜΦ. 
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PARTIE 4 ð LA REPONSE AUX BESOINS 

EN LOGEMENT ET EN HEBERGEMENT 

SPECIFIQUES 
 

I. Une difficult® dõacc¯s au logement pour les jeunes 

les plus précaires  
 

1. Les jeunes dans lõagglom®ration : un public en situation de 

fragilité économique  
 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ǎŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Řŀƴǎ ǎŀ 

population, notamment de sa ville-centre. Les 15-29 ans représentent 26 % de la population du 

territoire, et 29 % ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ /ŜǘǘŜ ǇŀǊǘ ǎŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ 

des effectifs étudiants sur le pôle universitaire amiénois. 

{Ŝƭƻƴ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƳŜƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!5¦D! όEnquête auprès des étudiants, sept. 2016), les trois quarts de 

ces étudiants vƛŜƴƴŜƴǘ ŘŜ tƛŎŀǊŘƛŜΣ Ŝǘ оп҈ ŘŜ ƭΩŜŦŦŜŎǘƛŦ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇǊƻǾƛŜƴǘ ŘŜ ƭŀ {ƻƳƳŜ Ŝǘ ол҈ ŘŜ 

ƭΩhƛǎŜΦ нм 500 étudiants résident à Amiens en semaine, ce qui représente 79% des étudiants. Les 

deux tiers de ces étudiants résident dans le centre-ville ou dans la première couronne de faubourgs 

(Sainte-Anne, Henriville, Saint-Maurice, Saint-Pierre). Cette population se loge principalement dans le 

ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΦ [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƛƴŘǳƛǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΦ 

 

Considérée comme une des grandes villes la plus jeune de France, cette forte représentation de 

jeunes cache une diversité de situations socio-économiques : étudiants, alternants, jeunes actifs en 

mobilité professionnelle ou non, jeunes en situation de grande précarité.  

Le rapport interdécile des revenus des ménages de moins de 30 ans du territoire (3,76), révèle des 

ŞŎŀǊǘǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŎƘŜȊ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞǎ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ 

(3,1) et de la France (3,2). A Amiens, 3500 jeunes âgés de 15 à 24 ans sont sans emploi, ni formation 

Ŝǘ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŘƛǇƭƾƳŜΦ ό{ƻǳǊŎŜ !.{ύΦ Cette diversité de profils génère des 

ōŜǎƻƛƴǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǉǳƛ ƛƴǘŜǊǊƻƎŜƴǘ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ Ŝǘ ƭŜǎ 

solutions à apporter en termes de logements adaptés.  

Avec des ressources économiques faibles et variables, les jeunes constituent un public fragile.  

[Ŝ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ 

Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мп улл ϵΣ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ōƛŜƴ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ όмф ллл ϵύΦ 
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Le parc locatif privé est le principal parc 

ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ нκ 3 des 

ƧŜǳƴŜǎ ŃƎŞǎ ŜƴǘǊŜ нл Ŝǘ нп ŀƴǎΦ [ΩŜƴǉǳşǘŜ 

ƳŜƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!5¦D! ǊŞǾŝƭŜ ǉǳŜ ǇǊŝǎ ŘŜ тл ҈ 

des étudiants résidant à Amiens et en 

communes limitrophes pendant la semaine, 

ont accès à un logement autonome : plus de 

ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ƘŀōƛǘŜ ǎŜǳƭǎΣ мκп ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƘŀōƛǘŜ 

en colocation et près de 20 % habite en 

couple.  

 

Une partie des jeunes (notamment étudiants mais pas exŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘύΣ ƴŜ ǘǊƻǳǾŜ Ǉŀǎ ŘΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŜǳǊǎ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ Ŝǘ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ŀƛƴǎƛ ŜȄŎƭǳǎ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎΩƛƭǎ 

ƴŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩǳƴ ŀǇǇǳƛ ŦŀƳƛƭƛŀƭΦ /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŜ 

risque de concurrence entre les différents publics captifs du marché locatif de petites typologies 

(jeunes actifs, étudiants, étudiants, personnes âgées).  

tŀǊƳƛ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩ!ŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ {ƻŎƛŀƭ [ƛŞ ŀǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ ό!{[[ύΣ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ 

représentent 21% des bénéficiaires sur la Métropole, soit 30 jeunes (source : Etude sur les besoins en 

ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ Ŝǘ Ŝƴ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƳƛŞƴƻƛǎ, Actéhis études et 

conseil pour la DDCS 80, février 2018). 

 

 

 
 

[ΩEtude sur les besoins en logement accompagné et en hébergement temporaire des jeunes sur 

ƭΩŀƳƛŞƴƻƛǎ relève des besoins identifiés pour les publics jeunes suivants : 

- WŜǳƴŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘŜ ƭŀ DŀǊŀƴǘƛŜ WŜǳƴŜǎΣ ƻǳ Ŝƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ κ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ 

de faibles ressources, 

- Jeunes majeurs ǎƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩ!ƛŘŜ {ƻŎƛŀƭ Ł ƭΩ9ƴŦŀƴŎŜ ό!{9ύ, 

- Jeunes réfugiés, 

- Jeunes souffrant de troubles psychiatriques. 
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/Ŝƭŀ ǎΩƻōǎŜǊǾŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΣ ƻǴ ƭŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ¢мκ¢н ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ 

par un indice de 3,7 demandes pour une attribution. Cette situation reflète la tendance à la hausse 

Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ όҌ у ҈ ŜƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлмп Ł !ƳƛŜƴǎύ : adultes en séparation, 

ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ 5![hΣ ǎƻǊǘŀƴǘǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΧΦ tƭǳǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘΣ ѻ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩǳƴ 

logement locatif social en 2016 sont des jeunes de moins de 30 ans (soit 2 100 demandes), cette part 

ǎΩŞƭŝǾŜ Ł нс҈ Ŝƴ нлмт ǇƻǳǊ оо҈ ŘŜǎ ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎΦ 

9ƴ нлмтΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƳƻǘƛŦǎ ŞǾƻǉǳŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ 

social sont : 

- La décohabitation : 33%, 

- Un logement actuel trop petit : 24%, 

- Un logement actuel trop cher : 21%. 

 

 

2. Une offre à destination des jeunes précaires à développer   
 

Environ 350 demandes de domiciliations de jeunes de moins de 30 ans sont recensées auprès du 

//!{ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ et une centaine de la Mission Locale pour des moins de 25 ans. Public peu adapté au 

CHRS, les jeunes en situation de grande précarité ou de marginalité (population non active, sans 

ŘƛǇƭƾƳŜ ƴƛ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ǎŀƴǎ ǊŜǾŜƴǳǎΣ ƴƛ ǎƻǳǘƛŜƴ ŦŀƳƛƭƛŀƭΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩŀƴƛƳŀǳȄύ ne trouvent pas de 

ǎƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŜǳǊ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴΦ  

Ainsi 23 % des personnes sans-abris sont des jeunes de moins de 25 ans. Les non bénéficiaires du RSA 

sont orientés vers le dispositif Garantie Jeune dont la durée est limitée à un an. Peu adapté à ce 

ǇǳōƭƛŎ ŞƭƻƛƎƴŞ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŎŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǇŜǊƳŜǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǳƴ 

repérage et une meilleure connaissance de ces situations de fragilité par la MLIFE (Mission Locale). A 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ !ƳƛŞƴƻƛǎΣ унс jeunes de 18 à 29 ans se sont adressés au 115 en 2017, soit une 

augmentation de 28 % en deux ans. Près des 2/ 3 des interventions ont concerné des hommes seuls.  
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¦ƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 

vers le logement autonome pourrait être engagée. Compte-ǘŜƴǳ Řǳ ōŜǎƻƛƴΣ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ 

sociale à destination du jeune public pourrait être développée. 

 

3. Un d®veloppement r®cent dõune offre relocalis®e ¨ 

destination des jeunes  
Avec 30 700 étudiants lƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмт-2018 à Amiens (source : Atlas régional des étudiantsύΣ ƭΩƻŦŦǊŜ 

ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀƭƭƛŞŜ ŀǳȄ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ όŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎΧύ 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǳƴ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Şǘudiants.  

Pour répondre aux besoins des jeunes, notamment étudiants dont les effectifs sont prévus à la 

ƘŀǳǎǎŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнлΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩŜǎǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞΦ 9ƴǾƛǊƻƴ молл 

logements à destination des jeunes sont actuellement en projet :  

- Dans la ZAC Intercampus : 111 logements en PLS (résidence intergénérationnelle) ; 

- Dans la ZAC Gare La Vallée : 155 logements privés ; 

- Dans la ZAC Paul Claudel : 202 logements privés ; 

- Dans le quartier Saint- Leu : 2 résidences dont une résidence mixte à destination de jeunes 

actifs ; 

- Dans le centre-ville, à proximité du futur pôle universitaire de la Citadelle où 4500 étudiants 

Ŝǘ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩǳƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ǎƻƴǘ ŀǘǘŜƴŘǳǎ Ł ƭŀ ǊŜƴǘǊŞŜ нлмуΣ п ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

étudiants et/ou mixtes à destination de chercheurs sont en cours de réalisation. A cela, 

ǎΩŀƧƻǳǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ /wh¦{Σ ǊǳŜ aƻƠǎŜ 5ŜƭƻǳŀǊŘΦ 

 

/ŜǘǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŎǊŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŦǊƛŎƘŜ ŘŜ му ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǾƛŜƴŘǊŀ ŞǘŜƴŘǊŜ 

le tissu urbain du centre-ville, en venant se connecter aux quartiers de faubourg pour le moment 

isolés, aux quartiers Nord et aux secteurs stratégiques de la ville (Espace Industriel Nord, ZA de 

aƻƴǘƛŝǊŜǎύΦ [ŀ ǊŜƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ǳƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Řŀƴǎ le 

centre-ǾƛƭƭŜ ǾŀƭƻǊƛǎŞ ǇŀǊ ŎŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎŀŘǊŜ ǳǊōŀƛƴΦ {Ŝƭƻƴ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ƳŜƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!5¦D! Ŝƴ нлмсΣ 

environ 2/3 des étudiants résident dans le centre-ville ou dans la 1ère couronne de faubourgs ; une 

préférence géographique à mettre en lien avec les aménités urbaines (commerces, activités, 

ŘŜǎǎŜǊǘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎύ ǉǳƛ ǾƛŜƴŘǊƻƴǘ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ǎǳǊ ŎŜ ƴƻǳǾŜƭ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 

la ville notamment avec le projet de BHNS. 

/Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǾƛŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŞƧŁ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нул0 logements à 

destination des jeunes (logements PLS, logements privés, logements étudiants) dont la majorité est 

gérée par le CROUS. Le parc du CROUS est constitué de 2560 lits. En moyenne, 3400 demandes 

annuelles de logements sont enregistrées. Les loyers, charges comprises varient entre 250ϵ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 

ŎƘŀƳōǊŜ ŘŜ ф Ƴч ƳŜǳōƭŞŜΣ Ł прлϵ ǇƻǳǊ ǳƴ ¢м ƳŜǳōƭŞΦ  

Le territoire compte également 196 places à destination des jeunes travailleurs localisées à Amiens et 

ǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ мнл ǇƭŀŎŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǇǇǊŜƴǘƛǎ ǎƛǘǳŞ Ł .ƻǾŜǎΦ 

Les effets sur le marché global de cette production conséquente de logements et de la relocalisation 

ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǘ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǎǳƛǾƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 

ŘŜ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ.  
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V. La réponse aux publics en situation de précarité  
 

1. Une pauvreté qui se concentre sur la ville -centre  
 

!ǾŜŎ ǳƴ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ŘŜ мпрфϵ Ł !ƳƛŜƴǎ Ŝǘ ŘŜ мруу ϵ ǇƻǳǊ !ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜΣ ƭΩƘŞǘŞǊƻƎŞƴŞƛǘŞ ŘŜǎ 

territoires révèle des disparités de niveaux de vie, avec un écart de revenus médians entre Amiens et 

le reste du territoire.  

Sur la ville-ŎŜƴǘǊŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭΩ!ƴŀƭyse des Besoins Sociaux, la pauvreté affecte tout particulièrement les 

familles monoparentales et les ménages dont la personne de référence a moins de 30 ans (avec 

ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǇŀǳǾǊŜǘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ пл ҈ Řŀƴǎ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎύ. On 

constate également une différence de niveau de vie entre les locataires et les propriétaires 

occupant Υ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǇŀǳǾǊŜǘŞ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ŀǘǘŜƛƴǘ от҈ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎΣ 

contre 6% chez les propriétaires. 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ƛƴŦǊŀ-communale, Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎΣ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƛǘǊŜ ŘŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 

ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ǘǊŝǎ ŘƛǎǇŀǊŀǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΦ [Ŝǎ ǇŀǊǘǎ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻǳǎ ǇƭŀŦƻƴŘǎ t[!ƛ ǎƻƴǘ 

ainsi nettement plus importantes sur toute la frange nord du territoire, y compris dans des secteurs 

de faubourgs accueillant une part limitée de logements sociaux.  
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Selon la source FILOCOM, 16 млл ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǾƛǾŜƴǘ ǎƻǳǎ ƭŜ ǎŜǳƛƭ 

ŘŜ ǇŀǳǾǊŜǘŞ ǎƻƛǘ нн ҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǳƴŜ ǇǊƻportion presque équivalente 

à celle de la Somme. Néanmoins, cette pauvreté est particulièrement concentrée sur la ville 

ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭΦ  

 

Ainsi, la ville-ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳǇǘŜ мп руо ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻƛǘ фл ҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ 

Métropole vivant sous le seuil de pauvreté. Au sein de la ville, les situations de pauvreté se 

concentrent sur les familles monoparentales (41 % de taux de pauvreté) mais aussi les hommes 

vivant seuls (26 % de taux de pauvreté). Les taux dŜ ǇŀǳǾǊŜǘŞ ŘƛƳƛƴǳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩŃƎŜ Ŝǘ ǎƻƴǘ ŀƛƴǎƛ 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ όпл ҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎƻƴǘ ǎƻǳǎ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ 

pauvreté). Une attention particulière devra être portée au vieillissement de ménages précaires, en 

raison de taux de pauvreté importants chez de « futurs » séniors (22 % chez les 50 ς 59 ans). 

 

 
 

Par ailleurs, le territoire compte 48 122 allocataires logement en 2016, ce qui représente un volume 

ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ Ŝƴ ƴŜǘǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ όҌ о342, soit +7 %) : 

- ннлп ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƭƭƻŎŀǘƛƻƴ 

Logement Familial, soit 34 bénéficiaires 

ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ƭΩŀƴƴŞŜ 

précédente ; 

- мрссф ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƭƭƻŎŀǘƛƻƴ 

Logement Social, soit 509 bénéficiaires 

ŘŜ Ǉƭǳǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ 

précédente ; 

- 14 285 ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!t[Σ ǎƻƛǘ оуф 

bénéficiaires de plus par rapport à 

ƭΩŀƴƴŞŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜΦ 

 

/ǳƳǳƭŞŜǎ ŀǳ w{! ƻǳ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀƛŘŜǎ ǎƻŎƛŀƭŜǎΣ ŎŜǎ ŀƭƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƛŘŜǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇŜǳǾŜƴǘ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ǎŀƴǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ǎŀƭŀǊƛŞŜǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳent social.  
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Logement 

temporaires 

(RS, foyer, 

h®bergement, 

RHVS, sous loc., 

r®sidence 

®tudiant, centre 

enfance famille)

Grande 

pr®carit® face 

au logement 

(hotel,  squat, 

camping, sans 

abri)

Amiens Métropole 2,3 4,0

Amiens Métropole 

hors Amiens
4,6 2,7

Amiens 2,1 4,1

Somme 2,2 3,5

Picardie 2,6 3,3

France 3,9 5,7

Source : SNE

2. Une demande tr¯s sociale issue du segment de lõh®bergement 
Plus de 10 % de la demande de logement social émane de ménages en fragilité sociale et 

économique :  

- tƭǳǎ ŘŜ тлл ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǎƻǊǘƛŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ  

- 167 ménages sans solutions de logement. 

 

 
 

tƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǎƻǊǘƛŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ 

ŘŜƳŀƴŘŜκŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜ нΣ оΣ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ 

meilleure fluidité des parcours entre le segment de 

ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ ǉǳŜ ǇƻǳǊ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎΦ [ŀ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƛƻƴ Řǳ 

partenariat entre les bailleurs sociaux et les 

ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜ 

les parcours vers le logement social.  

 

[Ŝ /ƻƴǘƛƴƎŜƴǘ wŞǎŜǊǾŞ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ǊŜƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ Řǳ 

PDALHPD. Ainsi, 153 demandes de ƳŞƴŀƎŜǎ 5![h Ŝǘ мпн ŘŜƳŀƴŘŜǎ Ŝƴ ǎƻǊǘƛŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ 

satisfaites en 2017. Environ 300 demandes de DALO sont recensées au niveau du département. Le 

ǊŜƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎŜ Ŧŀƛǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ 

de la ville, générant parfois des refus de la part de ces ménages. 

5Ŝǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŎŀǇǘƛǾŜǎ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŘŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ 

ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘΣ ƭŜǎ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ 

accompagnement social pour assurer une insertion dans le logement adaptée de personnes au 

parcours complexe : 

- [Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ vǳŀǘǘǊƻ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ǎƻǊǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩ!{9 Řŀƴǎ ŘŜǎ ŎƻƭƻŎŀǘƛƻƴǎ 

- [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜǎ ƳƻōƛƭŜǎ ŘŜ ƭΩ!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ !D9b! ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜnt auprès de femmes victimes de 

violence directement à proximité de leur domicile 

- Plus de 400 places sont actuellement mises à disposition par les bailleurs dans des dispositifs 

de baux glissants ou temporaires. 

 

Représentation de la demande très sociale

Sous-loc. ou heberg® temp.270

RS, foyer 184

Structure d'h®bergement208

RHVS 4

R®sidence ®tudiant48

Centre enfance famille 3

Camping, caravaning 12

H¹tel 14

Sans abri 139

Squat 2

Total des demandes

Sortie 

d'hébergement 

Situation de 

grande fragilité 

face au logement

8229

167 2,0%

717 8,7%
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tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎt plus difficile pour les ménages sans situation de logement, 

notamment pour les sans-abris. Cela peut faire écho à des situations socio-économiques trop fragiles 

et/ou peu adaptées au logement ordinaire, à une réorientation nécessaire ou un refus de 

ƭΩƘŞōergement. ¦ƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŀƴǎ-abri avec animaux 

de compagnie, actuellement sans solution, est prévu à Amiens.  

 

3. Une offre dõh®bergement importante sur le territoire, 

concentrée sur la ville -centre  
 

Le Département propose environ 2200 places 

en hébergement, une offre concentrée à 85 % 

ǎǳǊ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΦ [Ŝ Ǌŀǘƛƻ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ 

ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όǳǊƎŜƴŎŜ Ŝǘ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴύ Ŝǎǘ 

supérieur aux moyennes nationale et régionale 

mais laisse des personnes sans solution 

adaptée.  

Le territoire est également équipé de 85 places 

ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀǘƛǾŜΣ 

ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩ!tw9aL{Φ 

Une forte augmentation des demandes de 

domiciliations est constatée sur le territoire (+ 

600 % entre 2010 et 2016). La moitié de ces 

ŘŜƳŀƴŘŜǎ ǊŜƭŝǾŜ ŘΩǳƴ ƳƻǘƛŦ ƭƛŞ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

(personnes hébergées, demande de logement, 

ǊǳǇǘǳǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΧύΦ  

 

[Ŝ {L!hΣ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ƎŞǊŞ ǇŀǊ ƭΩ¦5!¦{ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ ǊŞƎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ł 

travers la plateforme téléphonique dǳ ммр ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŜ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊ ǾŜǊǎ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ 

ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ ƻǳ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴΦ {ǳǊ ƭŜǎ нллл ƳŞƴŀƎŜǎ ŀȅŀƴǘ ŦƻǊƳǳƭŞ ǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳǇǊŝǎ 

du 115 : 7 % sont victimes de violence, 82 % sont des personnes isolées, 23 % ont entre 18 et 25 ans. 

[Ŝǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ǎŜ ǾƻƛŜƴǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀǘƛǾŜΦ /Ŝ ǘȅǇŜ ŘŜ 

ménages est peu représenté au sein de la demande qui trouve rapidement une solution 

ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ όǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ ƘƾǘŜƭύΦ 

La DDCS ne fait pas Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜƎƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ 

important de personnes hébergées demeure dans les structures plus de 3 ans (environ 50 personnes 

Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦƻȅŜǊǎ ƎŞǊŞǎ ǇŀǊ ƭΩ¦5!¦{ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ [ŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭe Logement 

ŘΩ!ōƻǊŘ ǇƻǳǊǊŀ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ƭŜǾƛŜǊ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƎƳŜƴǘ ŘŜ 

ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǊŜƭŀƛǎκǇŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ 

ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜ ǇǳōƭƛŎǎ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ ŀŎŎŝǎ ŀǳ logement social et/ou peu de solutions 

adaptées à leur mode de vie (personnes isolées, jeunes de moins de 25 ans, sans abris accompagnés 

ŘΩŀƴƛƳŀǳȄΧύΦ 
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[Ŝ tƭŀƴ ǉǳƛƴǉǳŜƴƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀōƻǊŘ Ŝǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ǎŀƴǎ-abrisme (2018-2022) a pour objectif de 

ǊŞŦƻǊƳŜǊ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ƎǊŃŎŜ Ł 

un désengorgement deǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ǳƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞΦ  

{ǳƛǘŜ Ł ǳƴ !ǇǇŜƭ Ł aŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩLƴǘŞǊşǘΣ ƭŀ Ville ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ŀ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ мр ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 

ŎŜ Ǉƭŀƴ Ŝƴ CǊŀƴŎŜΦ /Ŝ ŎŀŘǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ Ŏƛƴǉ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ : 

1) Produire et mobiliser plus de logements abordables et adaptés aux besoins des personnes sans-abri et mal 

logés ; 

2) tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ Ŝǘ ŀŎŎŞƭŞǊŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ; 

3) Mieux accompagner les personnes sans domicile et favoriser le maintien dans le logement ; 

4) Prévenir ƭŜǎ ǊǳǇǘǳǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ Ŝǘ ǊŜŎŜƴǘǊŜǊ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ ǎǳǊ ǎŜǎ Ƴƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ 

réponse immédiate et inconditionnelle ; 

5) aƻōƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ Řǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩ!ōƻǊŘΦ 
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VI. Des parcours résidentiels à anticiper pour les 

personnes vieillissantes  
 

1. Une dynamique de vieillissem ent engagée sur le territoire  
 

 

La population de plus de 60 ans est en augmentation : elle représente 19 % de la population en 2009 

et 21 % en 2014 (soit + 3340 personnes). Cette augmentation est portée plus spécifiquement par Les 

jeunes séniors (60-74 ans), notamment dans la couronne rurale amiénoise qui porte 22 % de cette 

augmentation entre 2009 et 2014, pour un poids de population de 9% sur lŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ 

Métropole. Néanmoins Amiens reste une ville-centre plus jeunes que les autres villes-centre 

comparables, liée à une évolution sable des plus de 75 ans entre 2009 et 2014. 

 

 

 

 

 

Le vieillissement de la population est particulièrement prégnant dans les communes où le 

renouvellement de la population a très peu été amorcé.  Cet enjeu a notamment été évoquée par 

les communes de Rivery, Bertangles, Cagny, Dreuil-lès-Amiens, Boves, Seux, Camon et Ferrières.  

Afin de faciliter ce renouvellement de population, notamment dans les quartiers pavillonnaires des 

années 1960-1970 et les quartiers de centre bourg, vieillissants, certaines communes envisagent de 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ƻu dédiée aux séniors sur leur territoire : 

ŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ 9It!5 Ł /ŀƎƴȅΣ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩh!t ό{ŀƛƴǘ-Vaast-en-

Chaussée, Hébécourt, Vers-sur-Selle), projets en cours (Longueau, Ferrières, Pont-de-Metz) ou 

souhait exprimé (Dury, Thézy-DƭƛƳƻƴǘύΦ  ¦ƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘΩƻŦŦǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ŝǎǘ ŞǾƻǉǳŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

de Camon, Rivery et Saleux.  

Si, dans la majorité des communes, le maintien à domicile est privilégié, permettre un parcours 

résidentiel adapté aux personnes vieillissantes habitant la commune reste un enjeu. A Amiens, la 

ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǘȅǇƛǉǳŜ ŘŜǎ ŀƳƛŞƴƻƛǎŜǎΣ ǇŜǳ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ł ŘƻƳƛŎƛƭŜ Ŝƴ Ŝǎǘ ǳƴ 

ŜȄŜƳǇƭŜΦ .ƛŜƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǎƻƛŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎΣ ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳȄ 

habitants de la commune ǊŜǎǘŜ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Ł ƳŀƞǘǊƛǎŜǊΣ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞŜ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ŘŞƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

parfois difficile à entreprendre. 

Selon les données du recensement 2017, la part des personnes de 60-74 ans et de 75 ans et plus reste 

stable sur le territoire : 14 % pour les premières, 7 % pour les secondes.  

Cette stabilité ne doit pas masquer une hausse du nombre de ménages séniors et les besoins 

prégnants en offre adaptée pour les années à venir. 

 

 

 

 

ACTUALISATION 2020é Un vieillissement contenu 
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2. Une population vieillissante majoritairement propriétaire  
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[Ŝǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ср ŀƴǎ ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭŜǳǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ Ƴŀƛǎ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ 

ǘƛŜǊǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƻŎŎǳǇŜ ƭŜ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦΣ Řƻƴǘ нм ҈ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭΦ /Ŝƭŀ ǊŜŦƭŝǘŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ 

résidentiels variés et des situations de vie et de solvabilité des ménages qui diffèrent.  

 

[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ Ǉƭǳs 65 ans de 4,9 demandes pour une 

attribution όнΣф ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎύΦ /ŜǘǘŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ 

Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ ό6,1 demandes pour une attribution) : 

Å 641 demandeurs, soit 8 % de la demande totale. 525 demandes émanent ŘΩ!ƳƛŜƴǎ 

Å 131 attributions, soit 5 % de la demande totale. 112 réalisées à Amiens 

Parmi la demande locative, plus de 700 demandes (9%) émanent de ménages pour un motif de santé 

ou de handicap. Cela est à mettre en lien avec ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǳǘƻƴƻmie des personnes 

vieillissantes. Les bailleurs constatent, en effet, une primo-demande de personnes âgées issues du 

ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ Řƻƴǘ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŀŘŀǇǘŞΣ ƭƛŞŜ Ł ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ƻǳ Ł ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ 

de problèmes de santé. 

 

Cette forte demande exerce une pression supplémentaire sur les petites et moyennes typologies. 

/ŜǘǘŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƭƛŞŜ Ł ŘŜǎ ǊŜŦǳǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜȄƛƎŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƻǳ Ł ǳƴŜ 

forte demande de mutations. Les tentatives de relogement proposées par les bailleurs sociaux dans 

un plus petit logement se heurtent à de nombreux refus. Le déménagement constitue souvent un 

cap psychologique difficile à franchir pour les personnes âgées.  

 

Les 2/3 de la population âgée plus de 65 ans occupe un grand logement (T4 et +) à Amiens 

aŞǘǊƻǇƻƭŜΦ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŃƎŞǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǳǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ 

ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎƻǳǎ-ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ [ΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ 

également est un facteur de fragilité pour ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ  

 

 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƭŜ ōƛƭŀƴ Řǳ tLD ŘŜ ŎŜǎ ǘǊƻƛǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ 

mentionne que :  

- Les plus de 65 ans ont représenté 40 % des propriétaires aidés 

- En 2016, 22 dossiers de propriétaires occupants sur le volet « autonomie » ont été financés 

ŎƻƴǘǊŜ р Ŝƴ нлмрΦ /ƛƴǉ ǎŜǎǎƛƻƴǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ζ Bien vieillir chez soi » ont été organisées. 

- 9ƴ нлмтΣ он ŘƻǎǎƛŜǊǎ ŘΩŀƛŘŜǎ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ŞǘŞ ŦƛƴŀƴŎŞǎ ŎƘŜȊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎΦ уп 

évaluations du risque de chutes au domicile ont pu être effectuées par un ergothérapeute 

 

Le maintien à domicile est favorisé par le développement de services à la personne proposés par les 

CCAS : portage de repas à domicile, livraisons de courses, transport à la demande, aides à domicile, 

ǘŞƭŞŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜΧ 9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ Řƻƛǘ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ 

répondre à la diversité des parcours résidentiels : résidences intergénérationnelles, résidences 

dédiées adaptées, offre locative soŎƛŀƭŜΧΦ  

 



                               Diagnostic  ð Version définitive   

186 
 

 

 

 

 

 

 

 

3. Une offre dõh®bergement d®di®e aux personnes ©g®es peu 

diversifiée  
 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ŞǉǳƛǇŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 

1092 places en hébergement 

complet en EHPAD, 

principalement concentrées à 

Amiens.  

Une offre existe également sur 

la commune de Cagny, et de 

Longueau. Cela équivaut à 82,7 

places pour 1000 personnes 

âgées de plus de 75 ans, soit un 

ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŀ 

moyenne 

départementale όфпΣн҉ύ Ŝǘ 

nationale. 

 

Le territoire dispose également 

ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ŀǳǘƻƴƻƳƛŜ 

située à Amiens, représentant 

une offre nettement inférieure 

à la moyenne départementale. 

Initié en 2014, le Pacte [Ŝ tŀŎǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜ .ƛŜƴ ±ƛǾǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎ 

Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ Ł ŘƻƳƛŎƛƭŜ Ŝǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŞƴƛƻǊǎΦ [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 

orientations et actions en faveur des aînés sont les suivantes:  

- Accompagner les séniors, préserver leur autonomie, à travers notamment le 

maintien à domicile. La mise en en accessibilité des logements du parc social et chez 

les particuliers dans le cadre du PIG sont suivis et des actions de prévention de chute 

au domicile a été déployée en 2017 (84 évaluations). 

 

- ±ƛǾǊŜ Ł !ƳƛŜƴǎΣ ǎΩȅ ǎŜƴǘƛǊ ōƛŜƴΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ 

santé (création de lits halte soin santé), et du cadre de vie à travers la promotion de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ όŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘŜ Řuos entre séniors et jeunes), le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴŀƎŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ όƭŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜΣ 

ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ ǎŞƴƛƻǊǎ ŀǳ ƧŀǊŘƛƴ ǎƻƭƛŘŀƛǊŜΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇŀǊǘŀƎŞǎ 

Řŀƴǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΧύ 

 

- wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎƻƳǇagnement des habitants en situation de fragilité et/ou de 

ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ όŀƛŘŜǎ ŀǳ ǇŀƛŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦŀŎǘǳǊŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣΧύ 
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Trois résidences séniors privées ont été programmées dans les ZAC ces dernières années à Amiens :  

- Une résidence séniors de 104 logements privés située dans la ZAC Paul Claudel propose des 

T1, T2 et T3 meublés avec des services collectifs (animations quotidiennes de loisirs, 

restauration, assistance). Le tarif pour un appartement T1 de 31 m², services collectifs 

charges comprises est de 1 лпр ϵΦ 

- Une résidence séniors de 101 logements, située sur la ZAC Gare La Vallée 

- Une résidence séniors de 88 logements sur la ZAC Gare La Vallée 

 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Řƻƛǘ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ 

ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ł ǾŜƴƛǊ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ře la population. La 

ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŞŘƛŞŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ƴƻƴ ƳŞŘƛŎŀƭƛǎŞŜǎΣ 

constitue un levier. 
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VII. Les personnes en situation de handicap  
 

1. Une capacit® dõaccueil des personnes en situation de 

handicap inégalement  répartie  
 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ŘƻǘŞ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞŘƛŞŜǎ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƘŀƴŘƛŎŀǇΦ !ǾŜŎ нфу ǇƭŀŎŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όƘƻǊǎ 9{!¢ύΣ !ƳƛŜƴǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ оΣм ǇƭŀŎŜǎ ǇƻǳǊ 

мллл ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŜ нл Ł рф ŀƴǎΣ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ inférieur à celui du département. Avec 2/3 de 

ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ Ł !ƳƛŜƴǎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ǊŜǎǘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ-centre. Elle est constituée de :  

- о ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ммм ǇƭŀŎŜǎΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ мΣн 

places pour 1000 habitants de 20 à 59 ans (légèrement supérieur à celui du département : 

лΣф҉ύΦ 

- нн ǇƭŀŎŜǎ Ŝƴ ŀŎŎǳŜƛƭ ƳŞŘƛŎŀƭƛǎŞ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ όлΣнύ 

inférieur à celui du département (0,5). 

-  мср ǇƭŀŎŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƻȅŜǊΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƻȅŜǊ ŘŜ ǾƛŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŀ 

moyenne départementale. 

- т 9{!¢ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ рот ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ рΣс 

places pour 1000 personnes de 20 à 59 ans (légèrement supérieur à la moyenne 

départementale). 
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2. Le logement autonome accompagné, un segment à 

développer  ? 
 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ ŘŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƘŀƴŘƛŎŀǇΣ ŀǎǎƻŎƛŞŜ Ł ǳƴŜ ǾŀŎŀƴŎŜ 

ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜ ƻōǎŜǊǾŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŦƻȅŜǊǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ par les acteurs du secteur, 

questionne le ŘŜǾŜƴƛǊ ŘŜ ŎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎΦ !ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇƻǊǘŜ 

ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŎƛōƭŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩhtI Ŝǘ ƭΩ!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

Paralysés de France dans un programme de la ZAC Gare la Vallée. 

Le logement autonome permet un mode de vie plus inclusif et mieux adapté aux besoins très 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Řǳ ƘŀƴŘƛŎŀǇ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ǇŀǊ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝ {!±{ ǇŜǊƳŜǘΣ 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘΣ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ƻǳǾŜǊǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŀǇprentissage de 

ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜΦ Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ŜƴǾƛǊƻƴ млл ǇƭŀŎŜǎ Ŝƴ {!±{ ǎǳǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƳƛŜƴǎΦ LƴǘǊƻŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ŘŜ 

Modernisation de notre système de Santé, le dispositif « Une réponse adaptée pour tous », en voie 

ŘŜ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ Ŝǎǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇŀǊ ƭŀ a5tI ŘŜ ƭŀ {ƻƳƳŜΣ Ŝƴ 

ŀǇǇǳƛ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΣ ŘŜ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ {ŀƴǘŞΣ Ŝǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΦ /ŜǘǘŜ 

démarche qui nécessite une coordination et une mobilisation transversale des acteurs du secteur 

médico-social a pour objectif de limiter les ruptures de parcours liés à une absence de réponse 

adaptée.  

Le handicap psychique est par exemple difficile à intégrer dans le parcours résidentiel. Peu de 

ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŜƴǘΦ [Ω!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 9ǎǇƻƛǊ улΣ ŎǊŞŞŜ Ŝƴ нлмрΣ ŀŎŎompagne les malades psychiques vers 

ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǇǎȅŎƘƛŀǘǊƛŜΦ ±ƛŀ ƭŜ 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀǘƛǾŜΣ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ƻǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ 

sous location. Un appŜƭ Ł ǇǊƻƧŜǘǎ ŀ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŞǘŞ ƭŀƴŎŞ ǇŀǊ ƭŀ 55/{ ǇƻǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

ŀǾŜŎ ǳƴ ƘŀƴŘƛŎŀǇ ǇǎȅŎƘƛǉǳŜ όŜƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 9ǎǇƻƛǊ улύΦ  

 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΣ ƭŀ a5tI ŘŜ ƭŀ {ƻƳƳŜ ŎƻƴǎǘŀǘŜ Ŝƴ нлмсΣ ŎƻƳƳŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜΣ ǳƴŜ 

demanŘŜ Ǉƭǳǘƾǘ ƻǊƛŜƴǘŞŜ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ¢н όнн҈ύΣ ¢о όнф ҈ύ Ŝǘ ¢п όнн҈ύΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logements adaptés en T4 dans le parc social, les demandes évoluent en augmentation (39 en 2015 ; 

47 en 2016). Plus généralement, les logements adaptés sont très demandés à Amiens (environ 5 à 8 

ŎŀƴŘƛŘŀǘǳǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘΩ!ǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜ [ƻƎŜƳŜƴǘǎ. 

 

Pour pallier ce besoin, le Conseil Départemental a signé une convention avec les bailleurs sociaux 

pour réaliser 20% de logements adaptés au sein des opérations neuves produites entre 2009 et 2015. 

[ŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǎǎǳǊŞŜ 

ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ κ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ  
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VIII. Lõaccueil des gens du voyage 
 

1. Des obj ectifs du Sch®ma D®partemental dõAccueil des Gens 

du Voyage respectés  
 

[Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ ŀ ŦƛȄŞ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ 

2012-2018. 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳǇǘŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ н ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƳƻȅŜƴ ǎŞƧƻǳǊ ŘŜ ур places : 

- ¦ƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎƛǘǳŞŜ Ł !ƳƛŜƴǎΣ ǊǳŜ ŘŜ DǊŃŎŜ όрл ǇƭŀŎŜǎύ 

- ¦ƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ł [ƻƴƎǳŜŀǳ όор ǇƭŀŎŜǎύΦ  

Une aire de tampon à Boves reste à transformer en aire de moyen séjour. 24 places sont prévues 

pour 2019 et permettraient de fluidifier ainsi ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΦ  

5Ŝǎ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ ƛƭƭŞƎŀƭŜǎ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ tƾƭŜ WǳƭŜǎ ±ŜǊƴŜ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ 

ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ Ŝƴ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƳƻȅŜƴ ǎŞƧƻǳǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŞǘŞ ƭƻǊǎǉǳŜ 

celles-Ŏƛ ǎƻƴǘ ŦŜǊƳŞŜǎ ǇƻǳǊ ŎŀǳǎŜ ŘΩŜntretien.  

 

[Ω!ƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƎǊŀƴŘ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ [ŀ ±ŀƭƭŞŜ ±ŜǊǘŜ ŀ ŞǘŞ ƻǳǾŜǊǘŜ Ŝƴ нллп όнлл ǇƭŀŎŜǎύΦ [ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ 

cette aire pose cependant des difficultés (difficultés de cohabitation des différents groupes ; 

branchements illicites et dangereux ; conventionnement et paiement des stationnements 

ŀƭŞŀǘƻƛǊŜΧύΦ 

 

[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǎǘ ŜȄǘŜǊƴŀƭƛǎŞŜ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŞŜ ǇŀǊ ƭΩI!/L9b5!Φ [Ω!tw9aL{ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜΣ 

assure la gestion des terrains familiaux. 

 

2. Des solutions de sédentarisation peu développées  
 

Un phénomŝƴŜ ŘŜ ǎŞŘŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƻōǎŜǊǾŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƳƻȅŜƴǎ ǎŞƧƻǳǊǎΣ ǳƴ 

ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ƭƛŞ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ Ŝƴ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΦ [Ŝ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ ŘŜ ŘŞǎŜƴƎƻǊƎŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝƴ Ƴƻyen séjour. Le 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǇŞ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŦŀƳƛƭƛŀƭ ŘŜ ŘŜǳȄ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŎƘŀŎǳƴ 

ǉǳŀǘǊŜ ŎŀǊŀǾŀƴŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ όǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΣ ŎƻƳǇǘŜǳǊǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ 

ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞύΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŞǘŞ ŞǉǳƛǇŞǎ όǇŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŦƭǳƛŘŜǎ Ŝǘ 

sanitaires autonomes). Situés rue de Vauvoix, rue de Verdun et rue Emile Francfort, ils accueillent 

environ 20 ménages. 

[Ŝ ǎƻǳƘŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ǎŞŘŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǇŀǊ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ 

individuels. Par conséquent, des initiatives privées de construction non autorisées dans des terrains 

ont lieu.  

En complément de cette offre, un projet de 7 logements adaptés financés en PLAI, porté par 

ƭΩ!tw9aL{ ǎŜǊŀ ƭƛǾǊŞ Ŝƴ 2021.  
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En synthèse  

 

Ҧ ¦ƴŜ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǇǇƻǊǘŞŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ŞǘǳŘƛŀƴǘŜǎΣ Ǿƛŀ ƭŜ ŦƻǊǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŞŘƛŞŜ 

Ҧ ¦ƴŜ ǊŜƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville avec pour impact des transferts de 

population attendus  

Ҧ ¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŜȄŎƭǳǎ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ƎǊŀƴŘŜ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ 

et sociale  

Ҧ ¦ƴ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 

émergence sur le territoire  

Ҧ 5Ŝǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ ǎƛtuation de handicap qui se tourne majoritairement vers 

ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭ ƻǳ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŎƭǳǎƛŦ  

Ҧ ¦ƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀŘŞǉǳŀǘ Ƴŀƛǎ ǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ 

crée un engorgement des structures  

Ҧ 5es réponses à apporter aux besoins des ménages issus de la communauté des Gens du Voyage 

sédentarisés. 
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PORTRAIT DE TERRITOIRE 
SYNTHESE DES BESOINS EN LOGEMENTS ET 

PROBLEMATIQUES HABITAT 
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Synthèse des besoins en logements 

et problématiques habitat  
 

Une organisation centre -périphérie marquée, et 

renforcée par les flux de population r écents  
 

Agglomération majeure du département de la Somme, Amiens Métropole assoie son territoire sur 39 

communes et accueille près de 180 000 habitants. Dans un contexte de ralentissement global de la 

croissance démographique à lΩŞchelle départementale et malgré plusieurs fermetures de sites 

ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŞǳǎǎƛǘ Ł ǎŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ǎǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ǉǳƛƴȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΦ {ŀƴǎ şǘǊŜ ŜƴŎƻǊŜ ǇŜǊŎŜǇǘƛōƭŜǎΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǎƛƎƴŀǳȄ ǇƻǎƛǘƛŦǎ όǇƛŎ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ 

de construirŜ ŘŞƭƛǾǊŞǎΣ ŎǊŞŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎύΣ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ǇŀǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

positif dans les années à venir. 

Cette stabilité masque en réalité des flux de population majeurs, à la fois internes au territoire, mais 

aussi avec les territoires voisins. Ainsi, la ville dΩAmiens, pôle dΩemplois et universitaire, attire les 

jeunes populations (actives et étudiantes) depuis les autres communes de lΩagglomération mais aussi 

depuis les EPCI et départements voisins (Oise, Aisne, Pas-de-Calais, Seine-Maritime notamment). 

Parallèlement le phénomène de périurbanisation engagé dans les années 1970 perdure, 

particulièrement sur la frange Sud de lΩagglomération et au-delà des limites administratives vers la CC 

Val de Somme, la CC Avre Luce Noye, la CC Somme Sud-Ouest et la CC Territoire Nord Picardie. Une 

partie des communes de ces territoires restent aisément accessibles depuis le centre dΩAmiens 

Métropole et proposent des produits répondant à une demande familiale en termes de prix et de 

surfaces (terrains et logements). Les communes de lΩarc sud voient ainsi leur attractivité se renforcer 

au cours de la période récente, notamment en lien avec la nouvelle implantation du CHU. 

Ces flux confortent les spécialisations territoriales en place, à savoir une population jeune et peu 

familiale dans la ville centre, avec des situations de précarité marquées, principalement dans le parc 

locatif, quΩil soit privé ou social ; et un profil nettement plus familial dans la couronne périurbaine 

avec toutefois un phénomène de vieillissement à lΩǆuvre qui interroge sur les produits à développer 

/ adapter pour répondre à ces nouveaux besoins.  
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