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l. Un marché immobilie r neuf qui voit son activité se
renforcer ) | appuli de fact
favorables

Amiens Métropole connait sur la période récente une fortgraentation du nombre de logements
autorisés qui fait suite a une période de relative stabilité de la construction de logements entre 2010
et 2015, au cours de laquelle environ 1 000 permis de construire étaient accordés chagque année.

Cette hausse estametNE Sy NBIFINR | SO dzy ySid NBIILAY RQl
RQ! YASY& | dzZLUNBA RS 1 LINRPY2(GA2Yy LINAROBSS> ljdzA | ¢
autorisés sur la ville centre. Le passage de la commune en zone B1 du dispositiifridEE pour

fS4 LINRPY2GSdzNBE SO Ay@SadtraaSdaNRI Sad t Qdzy RSa T

ACTUALI SATI ON 2tivigg@eila consteictiandoujours trés dynamique

[ S& FyySSa Hnawmy Logements autorisés non abandonnés sur |'agglomération
dans la continuité des deux année entre 2008et2015

., Sources : SITADEL logements autorisés et suivi des PC Ville d'Amiens
précédentes concernant le nombre d = ——ville d'amiens
logements autorisés sur la vill & Hors Amiens
RQ! YASya o6mpoo S
2019) et laissent présageplusieurs

1714 1723

années de livraisons importantes ¢ 877

logements. Concernant le reste d 69

f QI 33t 2YSNIUAZ2Y 2 362 - »
immobiliére marque un léger retrai X Ak P | e A
avec 234 logements autorisés en 20 A 1 20 w5 KT 5 33 A

197 a4
i1 T T T T [ | T T T T 1

et 278 en 2019. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Logements mis en chantieAmiens Métropole Source : Sit@del2
1384

1127 1187
1065

986 960 955

819 798 867
736
615

584
315
263
134 147
10 ° 16122 09 16 11
6 766 5
20- 19

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
mmmm Nombre de logements commencés individuels purs mmmm Nombre de logements commencés individuels grot
mmm Nombre de logements commencés collectifs Nombre de logements commencés en résidence

TOTAL

Dans un contexte de crise immobiliere aprés 2008, couplé a un contexte économique fragile, sur le

plan national et le plan local, le marché de la prom@&y | YASYy2Aa | O2yydz RSa
2015. Le marché a alors été porté en partie par le logement locatif sadelfois réalisé en propre

par les bailleurs sociaux ou par acquisition en VEFA de programmes privés rencontrant des difficultés

de mmmercialisation. Ce modéle de production implique le recours a un opérateur privé pour la
construction des logements et une recherche de péréquation entre logements sociaux (au prix

LX F F2yy S0 Si f23SYSyida tAoONBazont TAY RQSIdzAt A6 NBN

Pendant la période de criseuaein de la dynamique de production générale, la production privée
portées par des particuliers ou SEIQSad G 2dzi RS Ys Y3 etRP®FementsIlISS 06 S
autorisésen moyenne par adepuis 2012).

Evolution du nombre de logements autorisés (non abandonnés) & Amiens entre 2008 et 2017
Source : Tableau de bord des permis de construire (2008/2017) : construction-reeuweune d'Amiens

1714

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Coopérative mmmm Bailleur social mmmm Mixte privé / social
mmm Promoteur mmmm Privé (particuliers/SCl) ==#==Total général
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FROGRAMME
LOCAL DE L’

HABITAT -&-m00

Nombre de logements autorisés par section cadastrale

PLH Amiens Métropole

Diagnostic 0 Version définitive

5

km

[ Limites d'EPCI

1 Limites communales

Nombre de logements
autorisés par section
cadastrale entre 2008 et 2017
Hl Moins de 10

De 10a 50

De 50 a 100
Il Pius de 100
"] Pas de données

La dynamique de productior
adzNJ f I BAft fitS
apparaitre les secteurs de
projets majeurs (Zac Pal
Claudel, ZAC Gare la Vallé
mais aussi le dynamisme e
diffus et notamment dans les
quartiers de faubourgs Suc
et Ouest.

Réalisation : CITADIA - Juin 2018 VERC /A\T

Sources : GEOFLA2016, Ville dAmiens
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Desconst 1d& RAFFSNBylGa LISdz@Syid siOGNB FlLAGA LIdzNJ £ Sa
soumises aux fluctuations du marché de la promotion immobiliére, et hormis un pic de production en
2011, ces communes comptent en moyenne 300 logements autorisés pareant@wefois une
relative diversité de formes urbaines proposées.
Bénéficiant de Rffet structurant de ®opital & IQuest dAmiens, un certam nombre de commu’es’
ont connu une forte dynamique de projet ces dénais anrges. @st le cas de Guignemicourt qui
réalis® environ une cinquantaine de logements sur 3 lotissements, Saveuse avec un lotissem
67 logements en cours dealisation, Deuil-Lés-Amiens avec le Domaine du MontéPde 60
logements.
Si des communes au profil plus rural ovdloppé presque exclusivement un habitat individuel ¢
accession, @utres ont pu accritre leur parc locatif prig grace a IQttractivité d@n dispodif de
défiscalisation : @st le cas par exemple de Dreléis-Amiens (109 logements), Pede-Metz
(résidence Viridis44 logementsou de TBzy-Glimont avec (20 % dans le lotissementClossoit 8
lots). Except pour quelques communes qui ont pértes projets de lotissement avec une tniae
fonciere et/ou une mdtrise d@uvrage communale (Glisy, 2y-Glimont, et dans une moindre
mesure Sainfuscien), les lotissements ogté négoceé entre acteurs prigs. Des difficuis de
commercialisation ont pétre relevées dans la ZAC communale de Camon ou enadfersSur
Selle a1 le projet aété repris par un oprateur local. Il semble que de maéne générale, le savoir

faire et la connaissance du magclocal des oprateurs du territoire permet une meillga réussite
des oggrations, tant sur le plan du prix de commercialisation, que @médnagement foncier.

Au Nord, des projets de lotissement cégsents ontété engags a Bertangles, Poulainville, Sain
Vaasten-Chausée (entre 50 et 100 logements en glaurs phases) et dans une moindre mesar
Allonville (16 logements)ll est a noter que le prix des terraina bétir viabiliggs et anénages
(assainissement, fibre, parkinggseau d®au et dI&ctricité) propo%s dans le cadre@pération de
lotissementsemble parfois, selon les opportuést, avoir un effet inflationniste sur le maretocal
des terrainsa bétir.

A [@st dAmiens, secteur structérpar le Ble Jules Vernes et la desserte ferroviaire de Longuea
Thézy-Glimont, les communes de Glisy,aByyTronville et Thkzy-Glimont, poursuivent leur
dynamique de dveloppement de @abitat en lotissement pour les aéesa venir. Les communes
de Longueau et Boves portent leuéwloppement plubt dans le diffus avec une offre locativ
sociale attractive.

Ainsi, la part du logement collectif représente plus de 50 % des logements autorisés adedairs

période 20152019 avec des programmes développés dans les communes de Boves, Rivery,
Longueau ou encore SaloEl 02 YYdzySa 2G LI NJ FAffSdzaNA f Q2FFNB 2
importante (entre 100 et 200 logements selon les communes au cours de la derniére déckanie)
dynamique de production de logements individuels purs est insdatent stable avec entre 100 et

200 logements réalisés par an.

[ 64 t238Y8y(ia AYRAGARISE A INRdAISA 68y t20rAaa8VY$
FIAOfES LI NIL RS I LINPRAzOGAZ2Y O dzi2dzNJ RQdzyS OAY|j
derniéres années).
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Nombre et part des logements autorisés par forme urbain€ommunes hors Amiens
Source : SITADEL Logement autorisés en date r&¢l&7- 2016

700 - - 700
612
600 - - 600 s Nombre de logements
collectifs
500 - - 500
mmm Nombre de logements
individuels groupés
400 - 361 333 | 400 group
201 284 306 278 mm Nombre de logements
300 - 251 - 300 individuels purs
- -
200 177 151 L 200 @ Total Nombre de_ )
logements autorisés
100 - - 100
0 A -0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

m % collectif
H % individuels groupés

m % individuels purs

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Sil YASya 02y OSyidNB aasSl ySidSySyidz Sy @2fdzyrS:
fQF3IAE2YSNIGA2Yy S £ YAAS Sy NBIFINR RS I Reyl YAl
RQAYRAOS R 8&nodigeda lbgede congryits, par an, pour 1000 habitants), montre un
ReEYIlYAAYS LI dza& AYLRNIFYd RSa O02YYdzySa LIaWR LIKS N Ij
des communes telles que Saveuse, FisMetz, Salouél, Guignemicourt, §li LongueauSaint
Fuscien,ThézyGlimontou Boves qui observent des indices de construction particulierement élevés.

/| Sa 02YYdzySa aArAiGdzSSa t LINRPEAYAGS RQ!YASyazr RS ¢
ferroviaires (Longueau, Thé@limont) proposent en effet une offretteactive pour les ménages

désirant accéder a la propriété en lot & batir notamment, mais également des logements locatifs

récents de qualité.
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Indice de construction de 2006 a 2016

PLH Amiens Métropole

[ Limitesd'EPCI
Limites communales

Nombre de logements
construits par an pour
1000 habitants de 2006
a2016

ALLONVILLE

Moins de 3
De3aé6
De6al10

Plusde 10

BOVELLES i
(ERSIERESS  ponT-DE-METZ |

SGUIGNEMICOURT SALOUEL ; LONGUEAU  GLISY SRS
SALEUX
BLANGY-TRONVILLE

DURY

REVELLES R \VERS-SUR-SELLES

SAINT-FUSCIEN

SAINT-SAUFLIEU, craieeoun uiba

4 X

0 5 km Réalisation : CITADIA - Mai 2018
Sources : GEOFLA2016 - INSEE 2014 SITADEL 2014 MEHC/A‘T
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Depuis 2016, le passage en B1 du dispositif PINEL a permis le retour de la dynamique en promotion
immobiliére avec une confiance retrouvée dans le marché local, confortée par des signaux
économiques positifs contexte éconmique plus favorable, rapprochement administratif entre Lille

et Amiens dans le cadre de la nouvelle région HdetErance, etc.

/'S NBy2dz8SI dz RQFGGNF OGAGAGS LINBASYHS dzy | @Fyial 3
et de renouvellement immobér : il est fait le constat de rachats par des promoteurs de logements

anciens ne trouvant pas preneurs, car peu attractifs et peu confortables, et démolis pour laisser place

a la réalisation de programmes collectifs.

En 2016 et 2017, les volumes et pagtsdes logements réalisés en promotion sont donc en nette
augmentation. Le marché de la promotion est également porté par la réalisation de logements en
résidences privées pour étudiants, qui, depuis 2012, prend une place de plus en plus importante au
seinde la programmation neuve au détriment du logement familial. Sur les deux années en question,
sept programmes de ce type sont recensés, représentant plus de 700 logements dédiés. Ce
développement pose question dans un contexte ou les résidences CRQid8tianvsociale, ne sont

LJ & NBYLX AS& dzyS LI NIAS RS fQlFyySSyY lAyairz €8S
est élevé a partir de févrianars, en lien avec les départs en stage et autres semestres en mobilité.

[etN

[ QF YYSS HnAnmdmaBgiiée pa dhlvdlugy Bgord de logements autorisés portés par des
bailleurs sociaux (principalement en locatif, dans une moindre mesure en accession sociale).

Répartition des logements autorisés par produits
Source : Tableau de bord des permis de construire (2008/2017) - commune d'Amiens

100% | pms
| 01 |
o
90% | KR 110 B 157
169 1411
80% - 953 22 433 25 m Résidences sociales
héb ts, f
267 101 26 192 (hébergements, foyers)
0% 1 134
287 237 » 49 — Résidences privées
60% - 2662 (étudiants ou séniors)
50% | 218 32 Logem.ents familiaux
21 accession sociale
a0 i 733 )
500 Logements familiaux
sociaux
30% 1 502 342 e
180 i
20% 1 353 3872 Lo.ge’ments Familiaux
240 311 privés
193
10% 383
0% T T T T T T T T T T 1

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Total
général

Dans la ville centre, les logements neufs proposés a la vente sont tres largement determppts
(plus de 90 % voire 95 % des logements selon les années). Cette part tend par ailleurs a se renforcer
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IS0 S RSOSt2LIISYSyd LINBPINBaaAF RS LINBRdAAGE ¢
LINE Y2 (G SdzNB yI GA2Y Il dzE |leielhd fe Glhsyeinentes Piriel(paut Jeadiskddery A (i S
LINEANF YYSa t RSalbGAylFrdA2y RQdzyS OfASyiGastS RQAY
défiscalisation.

Répartition des logements autorisés selon leur forme
Source : Tableau de bord des permis de construire (2008/2@bmmune d'Amiens

0, 75% 0, 0
86% 86% [ o198 90% [ 050, 87l oo,

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

m % individuel m % collectif

Répartition des logements autorisés selon leur taille
Source : Tableau de bord des permis de construire (2008/20dathmune d'Amiens

BT1nT2mT3mT40T5

100% 0 )
90%
80% o8 380
152 [ 437 2203
70%
60% 259

50% 148 549
151 452 2565

[

40%

30%

20%

10% . l
0% -

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Total
général
Ce phénoméne impacte également les typologies produites avec une part de logemign2 qui
représente plus de 70 % des logements autorisés depuis 2014 a Amiens. Ceci est & mettre en relation
avec la part élevée de logements en résidences (a la fois privées mais aussi sociales) qui représentent
plus de 30 % de la programmation sutteenéme période mais aussi aux produits développés dans
le logement amilial».

Ce dispositif PINEL attire en premier lieu une clientéle de pmwestisseursj dzA 3 QA y i SNB & a
LINPRdzA Gda RSTAAOFIfA&ASA RSa fQl Gm@my &S LR MNdzyT yyorn ST
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2LISNF GSdzZNAX Af aQlF3IAdG RS 02dz) Sa Rz2yld tSa Sy¥Fly
diminution du nhombre de parts fiscales) ou de ménages retraités qui investissent dans un logement

en vue de leur fin de vie, apréseaiphase locative. Sans étre nécessairement une clientéle locale, il

est rare que les investisseurs achétent sans connaitre Amiens et ont généralement des attaches
territoriales.

I SO f QF dz3Y Sy i ldeivereg enRG1Z (84D 2éBeneitiBng nettes, pour 1600 mises en
GSyiSz tQ2FFNB 02YYSyOS t RSOSYANI AYLRNIFIYGS of
1 OGdzSt £t SYSyidx my LINRPINIYYSa azyid Sy Oz2dz2Nmr RS 02
fS YINODKS Said R2yO 02yasSldsSyidS |dz NBSE3IFNR Rdz y2)
jdzZt aAYSyd Fdzibyd RS LINPANIYYS& AYY20AfASNE Sy 02
O2YLIWIS RAE FT2Aa L daA RQKIoAGIyGaLw®

800 réservations

|1 L':
or
—
1 600 mises en 1 8 Programmes
nettesen 2017 vente en 2017 en cours de

commercialisation

3200 €/m2 60% des logements
hors stationnement sociaux sont produits en

(prixmoyen en collectif neuf) VEFA & échelle des Hauts-de-France.

2700 €/m?a 5000 €/m? ... 90% ce

du 1¢" prix & la résidence services gérée
ventes en PI N EI.

selon les années

Source FPI Hauts de &nce

La Fédération des Promoteurs Immobiliers (FPI), estime que les prix moyens, en collectif neuf,
AaQStlrofAaaASYUl LENDYUYS K2NB LINJAYyId {A fF YI22NA
3200 ¢ 30nn e€kYuX RSa SOl NIa &asyuis étfls gualitdé e i Sy G =
O2YYSNODAIFftAAFGAZ2Y Rdz LINPINIYYSd ! Ayairs Af yQSai
NBERdzOGA2ya OFNIA& RS y20l ANB& NBRdzZAGAazZ OdzhaAiysS
neufsse trouve a2 NN € K Y gque lesirésiiéhsed étudiantes gérées peuvent plafonner entre
4000et5n nn e KY4uu ®

5ya OS 02y iGSEGS RS &adaNI 62y RIFEYyOS RQ2FFNB:T fASS t
craignent une certaine forme de dégradation du marché concourant a%a®®8 RS& LINRE t f ¢
peut se répercuter a termes sur le marché locatif, et renforcer la concurrence au sein du parc ancien,
O2yGNROGdzZl yli FAyaA t tQldAYSYyidliAz2y RS f lLes@l OF yO
petits logements, notamma& en résidences, représentaient un marché de niche manquant sur le
territoire auparavant, il a été investi massivement par les opérateurs ces dernieres années en raison
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RS fQAYGSNEG SO2y2YAldzZS RS OS 3ISYyNBE RiEMedSNI GAZ2Y
saturé avec les livraisons attendues dans les prochaines années.

Parallelement la demande en logements individuels familiaux reste forte et les ménages sont parfois
contraints a quitter la ville centre pour acquérir un bien correspondant a Espsations.

/| 2YyaARSNIylG 0OSa StsSyYSydasx fSa 2LISNI §SdzNB S LINZ
pourrait se diversifier en sortant de la logiquénvestisseurs) > O NJ aQAft @& | 06ASy S
un effet positif sur le développementdeQ Il 33t 2 YSNI GA2y X Af Sald ONI Ayl
RAALIAAGAT tLb9J Si dzyS F2NIS K2Y23aSySAidS RIYy
LINEPFS&adaAz2yySta aQAYGSNNRISYyG adzaNJ £S FEFAG RQs iGN
individuels @ accession qui répondrait aux besoins des ménages familiaux.

142



rroceanne L4 A [ TAT AM)ENS Diagnostic 3 Version définitive

LOCAL DE L METROPOLE

lI. Diagnostic foncier et perspectives de
déeveloppement résidentiel

Précautions méthodologigues

Le potentiel foncier a été réalisé lors des entretiens avec chacune des 39 communes de la Métropole, pu
tQ20280 RS Y2RAFAOIGA2YA f2NE RS RAOSNAR SOKIy3Sa
Dans un premier temps, un travail autom&tis 82 dza& { LD | LISN¥YA& RQARSY(GATI
parcelles non baties et des parcelles potentiellement divisibles.
Dans un second temps, ce travail a été confronté a la connaissance des élus et techniciens des communes.
Acesparcel®@ ARSYOGAFASSE Fdzi2YFGAldzSYSyid Si @I tARSSa
RS O2yaiNHzOGA2Yy RS t23SYSyida oSl y2y NBLISNBSA | ¢
pas caduques) ont également été repérées.
C/y OSNY Iyl tQSadAYlFriAzy Rdz y2YONBE RS t23SYSyida
- [ 2NEIjdzQdzy S LINRIAINI YYIFGA2Y SiFAlG O2yydzSz StfS |
- [ 2NAI dzQl dzOdzy S LINPINI YYI GA2y yQSiilAG O2yydsS:
terrain en appliquant les densités preses dans le SCoT (cf. p.8 du présent document).

Concernant la surface des terrains
- Les terrains ont été dessinés en suivant le fond de plan cadastral lorsque cela était possible,
- Les opérations en ZAC et en QPV, les surfaces comprennent le dessinrd¢ismpaffichées sur les plan
YFaasSa Sy NB&aLSOGlIyd Fdz YFEEAYdzZY £t QSOKSttS RS:
RS 3N YRSdzZNJ S y2y t fQdzyAdS LINBax
- Pour les parcelles potentiellement divisibles, seule la moitié de la surface dadallp a été prise en
compte dans le calcul des surfaces.

573 terrains repérés pour 9 120 logements estimés

Lors des 8rencontres communaleg73terrains (parcéle unique ou ensemble de parcelles) ont été

repérés. Amiens concentré2% de ces terrains repérgsn termes de surfacals représentent de

45% de la surface totale des terraifis OS ljdzA NBAGS AYFSNASAzNI £ €1 Lk
sein de la Mtropole (75%).

La nature de ceS73terrains se décompose ainsi
A 5% de ces terrains sont des parcelles non bapesi(52% de la surfactotale des terraing
A 20% sont des parcelles potentiellement divisiblesur 8% de la surfactotale des terrains)
A 13% sont des parcellesu sein des ZA@our 19 de la surfactotale des terrains)
A

9% sont des friches ou du renouvellement urb&ié de la surface des terrains).
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Répartition de lasurface des terrainselon le type de parcelle
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

19%

43%

32%

20%
11%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

ZAC B Parcelle non batie
B Grande parcelle béatie potentiellement divisible B Friche / Renouvellement urbain

En matiére de programmation estimée de logemehts, f QS OKSf f S R Slafégatitivrh Sy a a S
est plusequilibrée entre les ZAC, les friches / renouvellement urbain et les parcelles non béties.

Répartition de laprogrammation logementsselon le type de parcelle
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

29%
42%
16%
7%
35% 30%

19%
Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole
ZAC W Parcelle non batie

B Grande parcelle batie potentiellement divisible ® Friche / Renouvellement urbain

{ dzNJ £ QSy aSYot S3268eménd Sontles pidjeprbjgtsicBnnys / en discussion dont

les communes ont connaissance au momeéntrecensement foncierdont 71% sur la ville centre. A

f QKSdzNBE | OGdzSt €S> 1 LINBPANIYYF(GA2Y pRgde2BASYSyY G a
la programmation logements totale connue. Ce dernier chiffre sera amené a évoluer plutét a la
hausseDl NJ dzyy OSNI I Ay y2YONB RS LINRa2Sia @2yd Tl ANB f
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NELI NIAGA2Y SydNB fS8a RAFFSNByda as3avsyda RS vI
entretiens.
AcesDHc f23SYSyia Sagsldaghhe@sSanA MDNE 22 diAlISt $a (G SNNIF Ay a

RQI dzOdzy S LINRPIAINI YYI GA2Y 6LI2dzNJ f S &l dzSdbrid 65% $aur RSy & A

Amiens.
Surface totale Nombre de Nombre de Total_logements en
. . . . . projet connus et
Territoires Nombre de terrains approximative des logements en logements sociaux estimation via
terrains en ha projet connus connus en projet densités du SCoT
Amiens 238 111 3788 954 6 268
Reste de la Métropole 335 133 1538 140 2 852
Amiens Métropole 573 244 5326 1094 9120
Sources :

Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements : MERC/AT
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Nombre de terrains
PLH Amiens Métropole

] Limites d'EPCI

\

1
)
4

Limites communales

VAUXSEN-AMIE) [IBERTANGLES

-VAAS T—EN—CHA

Surface des terrains (en ha)

Moins de 1,8
[CARDONNETTE] I:l De 1,8 é 2,6
Bl De26a48
Il Plusde4,8
oY . Nombre de terrains
AMIENS ) 240
SAVEUSE
BOVELLES
ERGIERESS  ponTepE-METZ 120
24
LONGUEAUN 6851 S
REVELLES
biHEZ Y GLIMONig
Y
- \
\
k&
7 P
0 5 km Réalisation : CITADIA - Septembre 2015
Sources : GEOFLAZ2016 - RPLS 2017 MERC/&‘T
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57% de la programmation estimée devr ai ent °tre |l ivr®s dans FPa p®rioc

PLH
I £ QIOIK MétrdpSle, la livraison de la prognanation logements se décomposemme suit

1 57% devraient étre livrés dans la période du R&bit 47% de la srfacetotale des terrain.
La programmation sur la ville centre est mieux stabilisée &3¢ livrés dns la période du
t[ 1 y20FYYSyd 3aINNOS t I LINBaSyoOoS RS wl/
NPNRU. Pour le reste de la Métropal&% devraient étre livrés dans le temps du PLH.

1 13% relévent du long terme, adela de 2026, cette part est quasingiaire sur le reste de la
Métropole et sur la ville centréespectivement 14% et 12%)

1 30% de la programmation logemengstiméeont une échéance de livraison inconnue, cette
LJ- NI A2409% poér & Seste de la Métropole. Une grande partie de la pnognation sur
OS &a4SOGSdzNJ aS FIAG &dzNJ Rdz F2yOASNJ LINARGS
attendant des conditions plus favorables ou se trouve dans des situations de succession
compliquée et longue a aboutir.

Répartition de laprogrammation logementsselon son échéance de livraison
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

25% 30%
41%

63% 57%
45%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

PLH  mLong terme Inconnue

Répartition de lasurface des terrainselon son échéance de livraison
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

30%

0
49% 40%

BN
12%

56%
0 40% 47%

Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

PLH mLong terme Inconnue
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Nombre de logements - PLH

PLH Amiens Métropole

y [] Limites d'EPCI

\

Limites communales

JBERTANGLES

Surface des terrains (en ha)

| Moins de 0,1

[CARDONNETTE

ALLONVILL

B Deo0,1a1,2

- De 1,233,4

Bl Plusde3,4
0. . Nombre de logements
AMIENS 3970
1980
397
SALOUEL A
AN GYETRONV e
[ EZY: GLTMO N
/
ESTREES-SUR-N@NS
o \
< Y
/ X
0 5 km Réalisation : CITADIA - Septembre 2016
Sources : GEORLAZ2016 - RPLS 2017 MERC/A‘T
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Nombre de logements - Post-PLH

PLH Amiens Métropole

\
X
5

AMIENS

REVELLES

5 km

Ji

] Limites d'EPCI

1 Limites communales

Surface des terrains (en ha)
. Moins de 0,3

B De0,3a0,5

Bl De0531,1

Il Plusdeli,l
Nombre de logements
el
90
50
9
3
!

\

Réalisation : CITADIA - Septembre 2018
Sources : GEOFLAZ016 - RPLS 2017 MEHCAT
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Nombre de logements - échéance inconnue

PLH Amiens Métropole
\

Y

BOVELLES

SEUX

REVELLES

5 km

Diagnostic 9 Version définitive

Vigl44

FERRIERES

AUX-EN-AMIEN@IS

PENSCHTAUSSEE.

AMIENS

SAINT-SAUFLIEL

POULAINVILLE

ALLONVILLE (QUERRIEU!

e

SANIE SIS SHEN

GRATTEPANCHE
ESTREES-SUR-

] Limites d'EPCI

Limites communales

| Moinsde0,6
I De06a1,3
Bl Del3a24
Bl Plusde24

Nombre de logements

/ 1540
B 770

154
LONGUEAURGAS1g I

BLANGY-TRONVILLE

BOVES

[IHEZY-GLIMONS

\

Réalisation ; CITADIA - Septembre 2016
Sources : GEOFLAZ016 - RPLS 2017 MEHC/A‘T

Surface des terrains (en ha)
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Une programmation | ogements estimée portte pour un peu plpartesZN\C etlest i er s
opérations enQPVd d Ami ens

Pour Amiens Métropole29% de la programmation logemengstiméese trouvent en ZAQe qui he
O2yOSNYyS jdzS 1 @GAftfS RQ! YIS gACeprésentdit A& Bf £ S RS
programmationlogementsestimée.

Pour le reste de la Métropol&®0% de la programmation logemengstimée seont réalisé dans le
diffus compteli Sy dz RQdzyS | 0aSy0S RS LINE OHR @HBle dete %! /|
programmation est encadré@ar des OARL2 communes concernées, cf. cartapres)

Pour la ville centre8% de & programmation logementsonnue sea réaliséeen QPV

Contexte urbain ou réglementaire dans lequel s'inscrivent la programmation logements
(% du nombre de logements en projet connus et estimés via densités du SCoT)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

50%
63%

90%

42%
29%

6%
B %
Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

H OAP mQPV mZAC Diffus

Contexte urbain ou réglementaire dans lequel s'inscrivent les terrains

(% de la surface des terrains)
Source : Potentiel foncier au 03/09/2018, Communes. Traitements MERC/AT

47%
69%
87%

43%
19%

13% _—
Amiens Reste de la Métropole Amiens Métropole

OAP mQPV = ZAC  Diffus
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Nombre de logements en OAP

PLH Amiens Métropole

A TANGLES

g VO

“_-y

|2 REYISINES

] Limites d'EPCI

[ ] Limites communales

Surface des terrains (en ha)

Moins de 0,3
De0,3a1l
Del1al,8

Plus de 1,8

Nombre de logements

50
30
5
WONGUEAU GLISY
BN GO I
REAVELES
KB GIRIM D N]
5 km Réalisation : CITADIA - Septembre 2015
Sources ; GEOFLA2016 - RPLS 2017 MEHC/A‘T
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Depuis 2014, la production en ZAC negente plus de la moitié des logements autorisés a Amiens,
(contre 20 a 30 % au cours des années précéedentes).

Evolution du poids des ZAC dans les logements autorisés sur
Amiens entre 2008 et 2017

Source : Tableau de bord des permis de construire (2008/2017) : commune d'Amiens

ZAC m Diffus
46% 41%  44%
74% 623 2% 769 . .
0,
0 i |ee 76%
54% S9%  56%
38% 46% : 42%
26% 23% 28%  24%

14%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Total
général

[ fAOSNI GA2Y Rdz F2yOASNI adzNJ £ Sa %!/ RSLldzAa €S |
promoteurs. Néanmoins dans un contextesp® NA 4 S dzyS &AddzZ G6A2y RS & dzN
deslogements privés qui ont difficilement trouvé preneurs (développement de produits compacts,

peu adaptés a la demande locale, en termes de prix et de produits). LINE ANJ YYIF GA 2y & QS
a laconjoncture économique délicate et réorientée sur les produits qui fonctionnéiésidences

seniors, résidences étudiantes) tandis que les programmes difficlement commercialisables ont été
vendus elVEFA a des bailleurs sociaux.

Le prix du foncier eAAC a également pu expliguer les difficultés de commercialisation. Entre 2009 et

2012, la programmation en ZAC était priorisda volonté étant de développer des programmes
ROSY@PSNHIINE | FAY RQFa&aS2AN €S adl 082S RISH VBN §32 |
SlidzAf AONBa YIf3aINB RSa OKIFINBSa F2yOASNBa SftS@sSa
alentoursde® nn € K Yuod

l SO tF ONRAS AYY20AfASNBST fSa LINARE Rdz ;2y OA SNJ
foncier devent trop cher pour les opérateurs qui commencent a négocier les charges. Depuis 2015,

des subventions a la surcharge fonciére ont été mise en place par Amiens Métropole.

Actuellement quatre ZAC sont en cours de réalisation a Amiens, avec au total déo§eé0@nts
LINEANF YYSaA 2dzljdzQSYy HnauwT® [ YAaS Sy NB3IIFINR RS
différentes ZAC fait apparaitre deux pics de livraison

- En 2019 et surtout 2020 (plus de 1000 logements attendus), lié a la fin de la ZAC Paul Claudel
combinée a des livraisons importantes sur les ZAC Intercampus et Renancourt.
- Entre 2022 et 2025 avec des livraisons importantes attendues sur la ZAG-&aliee.
Au cours de ces périodes, une attention particuliére devra étre portée a la concurrencelentre
LINE2S (a2 RQI-dzohtgoinbinél adas liiralson®eh diiffus.
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Prévisions de livraisons en ZACpour les 10 prochaines années
Source : Amiens Aménagement

6000 -
GarelLaVallée
B Renancourt
5000 -
Intercampus

= Claudel
4000

248
134
201

15 340

- w o

w6 B 5 oo |
251 CZE

110
-— e T T T T T 1 0 4

208 201 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2018-2027

Les ZAC Paul Claudel et Intercampsituées sur la frange sud de la ville, en extension

urbaine, sur une zone de 80 ha située entre deux tissus urbanisés. Ces ZAC phattitape

Ydzi GA2y Rdz aS0O0GSdz2NJ Rdz OSYydNBE Kz2aLAGFEtASNI S
NELI2NIa RS LRLWAFGA2ya £ fQSOKStEtS RS -fQlF33f
j dzF NI ASNARXZ OSa LINRBa2Sia yS F2yin mdiSlh yoostd ya LI
FFFAOKSS Sad OSttS RQdzy NBG2dz2NJ GSNER fF  yI (d
denses seront implantées le long de cette voie principale et urgetsification progressive

Sald Sy@ral3aIsS Sy aQsSft 2 A menht obserdéessdans le Yitia§ keni A 2 v &
limites des ZAC.

[ QF OKs§ @SYSyil RS& LINRB2Sia Sail LINBQDdz LI2dzZNJ HAHM
restant a livrer, principalement au cours des années 2019 et 2020. La réalisation de la ZAC

Ly dSNOI YLzac dRljAdiQ SyQ SHiA HTSNI @S O tF LINRPAINI YYI (Az:
envisagée. Cellei devrait monter en puissance dans les années a venir avec des rythmes de
livraison importants attendus entre 2018 et 2020, puis en 2024/2025.

ZAC Renancol® & A O dzStSle la ville, @ ektBriion mais finalement trés proche du
centrewville. Une programmation de prés deOQ0 logements est envisagée avec une part
AYLRNIFYGS RSRASS t f QAYRAGARAZSSE Sy LISGAG O2
ménages partist QA Yy aidlF £ f SNJ RIFya RSa O2YYdzySa LISNA dzNDb
jeunes ménages qui pourraient partir, en développant des produits correspondant a la
clientéle primel OOSRI y(iS ! dzOdzyS LINRPINI YYIl GA2Yy O2YYSND
encore enviagée; ce quartier doit donc trouver son identifié en évitant une juxtaposition de
f20AaaSySyidiad [Sa LINBYASNR fIyOSySyia RQ2LISN
livraisons importantes prévues en 2020, puis une production plus linéaireter(switour

RQdzy S OSyi(lAyS RS £238YSyida LIENIFyood

ZAC de la GareCette opération doit permettre la mutation du quartier de la gare entre la
{2YYS Si tSa 1 2NIAtt2yyl3Sa o6FyOASyyS 12y

S R
sur certains terrains). s un G SYLJA S f I LINRPINFYYIF A2y O2yO0S
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bureauxT f $4 &ASNBAOSE RS tQOoGFG RS ONI0AENSEIA QA Y A (
place.

I GSNXS:I 2dzaljdzQt wmnnann f23SYSyita az2yd LINBOJdza
clientéle francilienne en proposant, notamment, des logements qualitatifs inabordables dans

ou a proximité de la capitale. Sur ce secteur, deux pics de livraison sont attendus, avec une
montée en puissance entre 2018 et 2020, puis a partir de 2023.

Un appelt. LINP2SGa @GASyld RQsiNB t+FyOS adzNJ GNRAaA
programmation et des aménagements permettant de nouveaux usages autour de la halle
ferroviaire qui sera conserveée.

La programmation envisagée permet une diversification desRmiph 1 & LINR LR &adSa |+ @#SO
logement sur deux correspondant a des formes urbaines individuelles (ZAC Renancourt) ou
intermédiaires (ZAC Gatex I f f SS0 ® ! O2dzNII GSNXYS ySIyY2Aya:z
logements collectifs sont prévues dans les Za@ €laudel et Intercampus notamment.
1200 1 Formes urbaines des logements programmés en ZAC 6000 4
Source : Amiens Aménagement
1000 4 5000 A
162
948
58
800 4 4000
100 104 451
29 48 individuel
600 . S 3000 A
G intermédiaire
63 collectif
400 - 817 e 106 2000 2550
657 01 oy 97
200 | 439 48 340 = 000
248 55 235 16
. ' ' ' B ' ' s 4§
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 0

2018-2027

En moyenne, environ 1/3 des logements programmeés en ZAC seront des logements sociaux (environ
1500 unités), avec des fluctuations selon les années. Ainsi, les programmes de logements locatifs
sociaux ont été lancésripritairement pour amorcer les démarrages de quartier ce qui explique les
forts taux sur la période 20182019.
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Part dulogement social au sein de laprogrammation en ZAC
Source : Amiens Aménagement

1200 60% 6000 - - 35%
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1037 5o i
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000 A 50% A %(du logement social 50% 5000 -

A 47%
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786 708 43% - 25%

800 40% 4000 -
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612 A 33% [ 20%

600 300% 3000 -
502 - 5%

25%
66 395

400 19% 4 344 20% 2000 -
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lll. Un marché immobilier qui exclut une partie des
ménages locaux

Evolution des volumes de vente de terrains a batir H & E e X oYt
Sozrce: SDES-DREAL Hautst—de—F:ance, EPTB ' AU Sé y R S f I O 2 y- au N‘HZO u }\ 2 y- N
terrains a batir représente de faibles volumes
RS LINRPRdzOGA2y > SiG RAYAyYdzS

118
(passant de 115 terrains a batir en 2011 a 51 en
o oo HAMPOSZ YFEIANB dzy ySiG NBo62
51

115

2016 avec 118 terrains a basicquis, un niveau
supérieur a 2011.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

FGA&GALdzS yS LISNXYSG LI & RS RAaGAYIdzSNI

[etN

NBY £S5 aSONBG a

La pression fonciere exercée sur le marché, corrélée a une réduction des parcelles constructibles,
provoque un <effet dseaun Y Af Sald O02yaidliS RQdzy OGS dzy$S
GSNNI Aya O6F dz22dzZNRQKdzA SYydNB pnn SiG ynn Yu LI NI f
dédiée au foncier (entre 76680nnn € 0 L3R dzNJ NBIF f A ASNJed4Oon hINRP eS| § &)
LINAE Rdz F2yOASNI a8 &aArAGdzSyd | dz22dzZNRQKdzA Sy i NB
f QF33f2YSNI GAZ2Yy | @S0 RIay ay MEES | GidedzNG SR QLUNSAIE 219t Skl (iShf
€ K Yu t ! YASYa -déMel,2RivVEry, Saleah ESaloud),2ey inférieurs dans les
communes rurales.

Prixala béte (maison + terrain
[€ =] Terrainsa batir ( )
80 000e 236 460
800 n? sur 723 m de terrain
' 100€/m?2 ' (sur 118 terrains vendus en 20&6ource EPTB!

Références de prix de terrains a batir

Allonville 9YGUNB mcn S Hcn ekYu QAL oPledyAd S yn £ ManekYuy OGNRLI OKSNJY
Amiens - Pont-de-Metz onnekYy

Bertangles [2G6A88SYSyid Sy O2dNE Y N JPoulaMville MANneEKYYy GAFOATAES
Blangy-Tronville [26A84SYSy(d Y mMpn ekYu Querrieu pne L ManekYuy OAFLOAEAAS
Bovelles - Remiencourt -

Boves MAneEKYYy y2y QGAFLOAEAAST pfRevellesmT n ek YiNMBAKkFAEAAS

Cagny HNnnekYdy QGAIOAEAAST SyGNB wRivery SG mMmnelmya ¥Y¥2yn@EkahtAdS

Camon MCNnE€EKYuY Rumigny dn e€ekYuy T t MMA €kYu yS§
Cardonnette MNNEKYHY Sains-en-Amiénois 9y (N5 mnn SG MHA €KYu

) . ) ) 9YGiNB mMon Si mMpnekYud W
Clairy-Saulchoix MANeEKYuY Saint-Fuscien a2iya OKSNJ Sy f20AaaSY8
Creuse - Saint-Sauflieu -
Dreuil-lés-Amiens |- Saint-Vaast-en-Chaussée p € K Y4 O LINAE Rdz Y NDKSU 3
Dury Myn €KYy y2y GALFLOAfAAS Saleux My n €KYu
Estrées-sur-Noye |y nekYuy y2y QOAFOAtAA&S Salougl MpnekYuy o6f2Ga8 £ ONGAND
Ferrieres [204 £ ONGANIY MHAekYuy dahSa@Bde Ydzyl £ Sjbdz Y2ZAY & MpnekYu
Glisy MPpAEKYHY Seux 9y GiNB cn Si yn ekYu
Grattepanche TS;KZ:Y{“;M?AL(:%“?MLG tTgééy-Glimont t2da £ ONGANI £t mMAnnekYwy
Guignemicourt [2G4 £ ONGANI Y Mnan t MH e KEx-en-Amiénois
Hébécourt - Vers-sur-Selle [2G4 £ ONGANI RS MTTekYy
Longueau - {2dNDS Y tINB(S& RQ!
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Evolution des terrains a batir entre 2010 et 2016
Source : SDHIREAL Hautde-France, EPTB

2
12(())2 rr:z 82428 © 20k 85815 e ;googze&
800 m? 80 000e
700 m? 70 000e
600 m?2 60 000€
500 m? 50 000¢
400 m? 40 000c
300 m? 30 000e
200 m? 20 000€
100 m? 10 000€
0 m2? Oe

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mmmm Superficie moyenne des terrains==o==Prix moyen des terrains

Evolution du prix des maisons individuelles neuves entre 2010 et 2016
Source : SDHIREAL Hautde-France, EPTB

150 m? 262 514 265 000e

260 000e
255 000e

145 m2 253 875
140 , 250 000e
245 000
135 m2 2 5 236 460 240 000e
2 " 2 235 000¢
130 m i 2 2 ’ 230 000
195 e 2 225000
220 000e
120 m2 215 000e

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mmmm Superficie moyenne des maisons Prix a la béte (maison + terrain)

9y 2dziNBI S 1L12aiS F2yOASNI NBLINBaSyidS dzy LRARa F
f23SYSyi dzNJ £ QF 33t 2YSNI GA2y ®d { Sésente erndgennd 300 (i S dzNA

a
a37%Rdz LINAE 3Jf26lf RS fQFEOKIGEZ O2yiGNB Y2Aya RS on
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Evolution du prix des maisons et des terrains sur Amiens Métropole et le département de la Somme entre

onn

Hpn

HnAn

Mp N

MAan

n-n

=]
3

=]
3

=1
3

2010 et 2016source: SDE®REAL Haute-France EPTB

m Terrain

= Maison

n €

Amiens | Somme | Amiens | Somme | Amiens | Somme | Amiens | Somme | Amiens | Somme | Amiens | Somme | Amiens | Somme

Métropole Métropole Métropole Métropole Métropole Métropole Métropole
2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 2015 ‘ 2016 ‘
5Flya dzy O2yG(SEGS St NHA t fQSOKSttS R
' YASyada aSONRLRES 1jdzS adaNJ ft QSyasSyoft S RS
construction des maisons mais également sur lepriRSa GSNNI Ayad ! Ayaais

SLI NI SYSy
fl {2YYS

f Ql ¢

adzNJ £ S RSLINLSYSyd aS (GNRdz@S adz2NJ £ Sa YsYSa 2NRNJ
sur Amiens Métropole.

Ce différentiel, ainsi qué QI dzaA Y Sy ( | iperrdeent RQA  {I0KK HME ¢ de fprdssidiK Sy

fonciére et immobiliere sur Amiens Métropole qui provoque un report des ménages souhaitant

aQAyadltt SNI Sycorrédpdndadtyi ledrs/aRehtesleRrdaBerefd& surface et de taille de
terrain a un prix abordable vers desmmures périphériques, moins structurées mais avec un cadre
de vie agréable

Cette analyse est a confronter avec la présence de facteurs appréciatifs pour le marché immobilier
Amiénois: nombreux emplois, desserte routiére et ferroviaire, concentration dessEs\Ainsi des
familles constituées font la démarche inverse et se rapprochent du centre et des services ce qui
induit des concessions en termes de surface et de confort.

Le logement individuel neuf ou récent correspond également a une demande forte matlae
YSYylI3Sa RAaALRalyld RS2t RQdzy LI GNRAY2AYS AYY20AfA

z

AQAYAGHEE SN | dz & Spiey coRf@taie Bu o€ Farilies eh carsditutibd douhgitant
RAZLIZESNI RQdzy €238YSyid LI dza 3INI yRO

Cette faible dynangue de production de logement individuel se traduit également par une faible
mobilisation du Prét. ¢ | dzE %S NR & dEN2016Qdels®D4 PTY GniNdtélndc@rgéspdans le
neuf par le Crédit Foncier sur Amiens Métropole. Méme si ce volume est exséhaw regard de
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fQFLyySS LINBOSRSydGS onc t¢ | OO2NRSa0x fS NIGAZ
i

O2YLI NF G§ABSYSyYy(d I dzE GSNNAG2ANBE @G2A&8AYy Si LI NJ NI

Ly FLIJIzZA FAY L YOASNI RS f I pold dui pSrmeR Gne NelteShyisse desi R Q! Y
prix

Face a la demande exprimée et a la volonté de maintenir une offre a destination des ménages
FIEYAEALFLdzE adzNJ £ S GSNNAG2ANBT tS8Sa 02ttt SOGABAGSA
production neuve

En 2015 et 2016133 logements ont été agréés en PSidpt 92 a Amiens, notamment en quartier

de ZAC et politique de la Ville. Les acquéreurs, en plus de la sécurisation apportée par le produit
PSLA, ont bénéficié de subventions publiques dela\lle ¥ A Sy a S i RQpermieSayita a S NI
un fort plafonnement @s prix. Poutes coopératives HLMes aides financiérgsuent fortement sur

fI NBdzaaAldS IRGGS 238NI GaA2@AF R OF NJ St fSa LISNYSGG:!
trés attracifs.
ZAC/Diffus Communes de Boves
Amiens et Salouél
'S ~\ s
Avant subventions : Avant subventions : Avant subventions :
] 2260€ — 2 260 £ (individuel) —— 2060 € (individuel)
(individuel/intermédiaire) 2 530 € (collectif) 2 450 € (collectif)
. v -
. . . 'S ~ '
Aprés subventions* : Aprés subventions™* : Aprés subventions *** :
1800¢ | 1960€ (individuel) —{  1730€ (individuel)
(individuel/intermédiaire) 2 220 € (collectif) 2 330 £ (collectif)
\_ . -

» Moyenne subvention Ville d’Amiens : 13 680 € par logement (cumulable avec |a subvention d’AM)
» Moyenne subvention Amiens Métropole : 12 500 € par logement

* Subventions ANRU (10 000 €), Ville d’Amiens et Amiens Métropole
** Subventions Ville d’Amiens et Amiens Métropole
*** Subventions Amiens Métropole

[ Q2FFNB t {[! Said OAOf SS adzNJ drgupé LgNasendeh (bandelSdz RS
notamment),avec unOdzdzNJ RS OA 6t S &adzNJ £ Yl A&az2y ¢nX | dzE LIN
I dzii 2 dzNJ R S Powrclet méme prix, kesbménages puy i a4 QSt 2A Iy SNI Si I Ol d:
AYVRAGARIzZStE S n Fleel RSad [S FlLAG jdzS f QF OKI d a2}
RAALRZAAGAT | dzLINBA RSa YSylFr3aSaod ! Ayaraz t£Sa tSg@sS
Les coopératives HLM soulignermjue leslogements collectifs en PSLA fonctionnent moins bien

malgré des prix attractifs. La SIP affirme ainsi rencontrer plus de difficultés de commercialisation

pour un programme de logements collectifs en accession sociale développé sur la ZAC Renancour

[ Sa oFAfftSdNAR NBIFIfAASYyG RS fQF0O00Saarzy az20Alf€S
répondre aux souhaits des accédants a la propriété.

160



ettt HAILIRITAT AP LENS Diagnostic 0 Version définitive

METROPOLE

[ QF O08aaA2y a20A1fS NBLR2YR t dzyS RSYDPYIRScR§2A A =L
correspndant aux niveaux de revenuRSa YSyIl 3Sa fSa Lidza FAasa R
principalement de jeunes ménages.

[ QF3FE2YSNF A2y FYASY2AaS NBhBade grix Enmaajferss@iO ( S dzNJ
les plus élevéslu territoire départemental (facade littorale exceptée). La ville centre, ainsi que les
communes de la couronne symiésentent les niveaux de prix les plus valoriséstre200n nn € S
300 n n npowr unemaison récente en lotissemen®n observe également un marché de niche sur

Dury et Sainfuscieravec des biens hawte-gamme vendus entre 400 et 5001 N € @

[ & yAOSlIdzE RS LINARE RAYAYydsSyid GNB&A NI LARSYSyild ¢
commw S& LINRPLR&lIY(H RS& yAdSlIdzE RS LINAE L) dza | 62 NRI
de200nnn € @2ANB Y2Aya RiIya tSa O2YydzyySa fSa L)X dz
RIya 1 // bASONB Si {2YYS aAaiddzSS | dzE LRNISa RQ!
Dans ls Communautés de Communes périphériques (CC Territoire Nord Picardie, CC Val de Somme,

CC Avre Luce Noye, CC Somme Sud Est et CC Niévre et Somme), les prix pesatipitent

f QFr 00SaaArz2y t fI LINPLINASGS Sy YI XB02yinAyRADSERdzS O
important expliquent les reports de populations vers ces territoires, qui se chiffrent a plusieurs
milliers de personnes chaque année.

Abbeville

Prix au m2 Y <1108 £ = NI > 1935 € b
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Source MeilleursAgents.com

t 2dzNJ I O Ad rorBbre R travsacBayi SUE und tendance la hausse, alors que la ville

F@FAG a2dZFFSNI RQdzy F2NIO NI f Syidr2mSpesogeliquiRdz Y I |
correspond a une période de fort dynamisme de construction dans les communes de premiere
couronne (Boves, Pomte-Metz, Dury, Longueatgtc.). Depuis, le nombre de transactions est en

hausse réguliére et atteints 1700 ventes en 2017, avec un impact sur les délais de vente et les prix

qui repartent a la hausse.

Dynamique des DIA sur Amiens entre 2010 et 2017
Source : Services des affaires immobiliéres - Ville d'Amiens

200 1700 1800
1632 181 1637

180 1545 1600

180 1400
A 1200
1000
800
74 600

400

0 200

Ee I Ly In eI seIneer eI
23°282:5°2288:3°22::3°282:23°%32:8;:3°2222;332:8:35°3+2¢
S ksT TsEt TEES 0 Tsgt Tg5gt 0 Tggt 0 TzEgt TR
wn £ w = wn £ v £ th Z v £ th Z % 2
2010 20 2012 2013 2014 2015 2016 2017
mmmm Nombre de DIA par an e Nombre de DIA par mois «wessns Lingaire (Nombre de DIA par mois)
. . . -
Les premiers prix se gint aquur de' Prixaum2 _ ¥ <1700 € emmmm—"n B —_—
lonn € K Y u Sy o2t f SOuAT¥T FYyYOASY L
rafraichir, dans des quartiers peu cotés,
Ul yRAA 1jdzS S 0OdzdzZNJ Rdz YI N . a A udzs

entre 2200 et2n nn e K Yy L2 dz2NJ RSa
en bon état.

Quelgues résidences dans le centitte
RQ! YASYya LIS dz@SeB3finaSe @S
et4dp nn @HexkchgsiSainkouis, Rue des '

- b ".\':s \ -
BN v NS

24138435 SGODBO® {dMJOSa”ﬁanﬁxgﬁﬁ%\lQSEAaﬁéyOS
ROFRNB&aasa O2yTFARSYGASE {84 ;
SYGANRYYSYSY( ljdk t AGEGAT RQ dzy

attrait particulier sur les biens.
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Source MeilleursAgents.com

De nombreusestransactions concernent des biens individuels, parfois plus attractifs que les
logements collectifs, en raison de faibles colts de charges. En collectif, les copropriétés anciennes

I dzE OKI NBSa StS@gsSSa LSdwSyd NBLINBtAI®ymashdlesizy T NB
SALESYSyld O2yaidAiidBdzRNMBY Saiofy S$al RAFYME&ENE OS |jd
logements dans les étages les plus hauts

Les amiénoises correspondent aux budgets des papw@dants, avec une majorité des biens
proposései NB OSYGPBANRBYnmmnenadn € SG Hnan

Les amiénoises les plus anciennes nécessitent parfois de lourds travaux, ce qui peut bloquer une
vente ou nuire au confort des occupants qui acquiérent le logement mais ne réalisent pas les travaux
immédiatemant, par manque de budget. Cette offre est néanmoins plébiscitée, en raison de son bon
rapport qualité/prix. Les agents immobiliers estiment que les logements proposés au prix du marché
yQ2yid LI & RS RAFTTFAOMA 1S4 L aSR@WBY RNBA 00dca @Sy dSa

5lya fQFyOASys> I RSYlIYRS SY laycédantsNde jeaasldbuplesY Sy
RAALRAlI Yl RQdzyS Sy @St 2LIIS RQIOKI & LI} dzpris énkeY A G SS @
120nnn S4G wmcn nnn € GNY @l dzE AyOfdzaed /S& YSyl 3Sa
O2NNBaALRYyRNBE t fQS@2ftdziAz2y RS € SdzNJ FIFYATESES Ay
produits proposés par les promoteurs nationautanslardisés et compacts, ne leurs correspondent

pas.

[ 4 YSyl38a RAALRAL Y
NEOKSNOKSyYy(d dzy SyasSvyo
situe & patir de 200n N ne @

Qdzy L* GNRAY2AYS AYY20ALAS

R
S RS LINBadGlidrazyda O6SEGSNAS

t

La mise en regard des niveaux de ressources des ménages locataires locaux et des biens proposés a
fl @SydS t20FtSYSyd LISNXYSUGU RS YSUUNB Sy SOARSYyO!

fAYAGSS RS 0OSG0GS Litldex douplks2ayec énfad)i hes budysiaitoul det
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170nnn € oOljdzA O2NNBaAL yl'? yi FdzE o6ASya LINRLRA&ASA
LI2adAoAftAlSEa RQlFOOS&aaAz2y Sy LISNXYSiGGFryd £ pn 22 RS

Que peuvent acheter les ménages
locataires sur Amiens Métropole ?

50%
Appartement
R i ancien
1250 G/ moi-s 50 870 m2

100 000 O

Q20 O O 5%

1750 0/ moi-s —

Revenus

QO 04% O 50% (O
@

2100 0/ moi—s-

Maison individuelle
ancienne

25%60 O O 40% O

@)

2 400 82 500
0/ moi s

Maison de ville
Appartement neuf

15%0 O O 25% ()

2800 O fois et + ou— O
Revenus disponibles des locataires

sur Amiens Métropole dsource :

INSEHilosofi - 2014 Maison individuelle neuve

avec 700 m2 de terrain

. Lo 236 0000 (pri x) moye
Simulation : Maison dans beaux Personne seule : 1 unité de consommation
o, Apport | 10% quartier s Couple : 1,5 unité de consommation
o Taux dodoint ®r °t | 2 % Couple avec 1 enfant: 1,8 unité de
[B Dur ®e de | demprunt ©“\€V‘ consommation

Poussé par une offre de formation universitaire conséquente, le marché locatif amiénois accueille de
nombreux étudiants. Cewsi se tournent principalement vers des studios et des T2. Cette offre,

aupat @I yi LISdz RSOSt2LIISSs || O2yRdzZA (i L& QEE LWIKASydRS 1y
fS 42dzKIAG RS& LINBLINASGFANBA RQFYSEA2NBNI £ NB\
f238YSyidaod /St | S3ILESYSYyl L dh\HeG@toindrpnzdly OS dzy
salubrité.

l'AyaArsz €S y2YONB AYLRNIFIYG RQFYASYy2AaSa RAQOAASS
dans le neuf (les loyers des logements bénéficiant du dispositif PINEL sont plafonnés, donc peu
éloignés des loyers dafisQl YOASYy 0 / SGGS 2FFNB O2y OdzNNBYy (G A ST £ ¢
les logements les plus anciens et les moins confortables. Cela conduira probablement a une baisse
RS&4 f2&8SNB &adz2NJ OSa LINPRdzA (a4 LJ2 dzNdcdfiaizQAf a NBadSyi
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Par ailleurs, le marché de la location ne se résume pas aux petits logements collectifs. Ainsi, les
F3A3SyGa AYY20AfASNRE SadAYSyd 1jdzQdzyS RSYIF YRS SEA.
individuelles avec un extérieull.y a ainsi un int&t a conserver des amiénoises de grande taille au

sein de quartiers tels que Sairféine ou Henriville afin de proposer une offre qualitative en
accession, en secteur urbain pour une clientele de CSP +.

Qui peut louer quoi sur
Amiens Métropole ?

60%
Studio
1050 G/ moi—s—— 20 625 m? —
350 O
40%
1350 G/ moi—s—— I
Studio

30% O O 60%
) 25 - 30 m2
15000/ moi—s—— 450 @ —_—
O O 5%

18000/ moi—s——

Revenus mensuels
nécessaires

2 1 O/Moisd

O 40%
2 300 G+moi-s O,
Revenus disponibles des locataires
sur Amiens Métropole dsource :
INSEHilosofi - 2014
ﬁ® Simulation : i Personne seule : 1 unité de consommation
~ . _ > :
Io?/elrjsfie rga?cf?é; efstiomrésté paﬁir d?:e ) 78500 Qé)org Q0 Couple : 1,5 unité de consommation
2 > . - u Couple avec 1 enfant: 1,8 unité de consommation
[B | 6 0 bs erCLAMEUR et piges internet P

Les niveaux de prix proposés a la locationaestelativement élevés et difficile a assumer dans de

o2yySa O2yRAGAZYya&a o6iGldzE RQSTFF2NI t on 30 LI dzNJ dz

aSdz Sa LISdz@Syid FaadaNBNI S LI ASYSYyld RQdzy f2&8SNJ ¢t
[28SNBE RS YINDKS HamMT SY €KYy 0!

Studios et 1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces 5 pieces et plus Ensemble
Amiens 15,6 (3,2) 11,4 (-2,1) 9,5(-2,9) 7,8 (-6, 4) 8,3(-1,8) 11,9(-0,9)
CA Amiens Métropole hors Amier 17,1 (6, 8) 11,5(-3,2) 9,5 (4, 4) 9,2(-1,3) 8,8(0,2) 10,2(0,7)
CA Amiens Métropole 15,6 (3, 4) 11,4 (-2, 2) 9,5(-1, 6) 8, 4(-4,2) 8,5(-0,6) 11,6(-0,6)
Source : CLAMEUR, février 2018
5QF LINEA fF a2dNOS /[ esaldt wEl§ §Q3 QR BINI R SR & | INDKSB3 ¢

MMZp € RIEya I @At rédele Bedispait id ldyerd et Adiéndl le iiedtd NI

Rdz G SNNXR G2 ANB s &rtaings ltyfolbfiedlas TMNét Tsis@i/notamment plus chers en
RSK2NA ROANMICYAEDIMGeydisx tp¥wO X SELIX AljdzS LI N £S RS
plus récent, donc plus cher sur ces territoires. La tension sur le segment des petites typologies est
confirmée au regard du pride loyerparticulierement élevédes studios et une piéce (supérieur a

lpe kK YuO dnentatoy (+3i4 db). Il est intéressant de constater, que cette tension sur les
A0dRA24a Sad LXdA YINJjdSS Sy RSKANE un®@tiavoh8e/a |+ 95
+6, 8 %. Une observati a confronter avec le diagnostic mené auprés des communes ou les studios

sont le plus souvenaménagésdans du bati exiganty S LINRE & Said St S@gs O
développée et concerne un nombre de références limitées, notamment dans les commuales.
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PLH Amiens Métropole

0 5 km

Limite PLH

Espace économique
moteur

Axe routier majeur favori-
sant les majorations pen-

~. dulaires

Hopitaux

Secteurs de bonne
notoriété résidentielle

Secteurs de moins bonne
notoriété résidentielle

Principales sorties d'auto-
routes

Ville-centre au rayonnment
régional, attractive pour les
investisseurs

Secteurs ou se
développe la promotion et
les opérations d'ensemble

Secteurs de report, faible
dynamisme résidentielle et
prix moins élevés

Reéalisation : CITADIA - Juin 2018

Sources : GEOFLA2016

La proximité des infrastructures routiéres favorise les migrations pendulaires des ménages. Les secteurs a proximiié $lés soR Q I dzii 2 N dzii S &
certain dynamisme dans les constructions. Les communes moins desservies et maihsréssu sont beaucoup moins dynamiques sur le marché

immobilier, aussitsy Sy @2ft dz¥$S

j dzZQSYy LINRAEO®

Cette représentation cartographique me
en évidence les facteurs ayant ur
incidence sur les marchés immobilier
¢ 2 dzi RQI 6 2 NRcEntre dzé!
ray2 Yy SYSyid NBIAZ2YL €
bonne notoriété résidentielle et attire de:
Ay@SaiiraaSdzaNaz Sy

I gFyidl3SdzasS Si RQ
RQSGdRAFIyGa SiG RQl (C

Sur Amiens et quelgues commune
Ff Syliz2dz2NAX RS& 2LJS
promotion immobiliére mais surtout er
lotissements) voient le jour. Ces territoire
bénéficient de la présence de plusieu
SAL) 0Sa RQl Ol Y@ AtiacsS
économique Nord, Montiéeres, Amien
Boves, Amiens Sud Longueau et

I & LIA (| dzE etRiQiheYitAé§ajerment
des actifs issus de tous le territoire de
Métropole et du département.
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IV. Une tension présente sur quelques segments du
parc social

Depuis 2014, la demande de logements locatifs soganxait une croissance importante, évoluant

de 7837 demandes en 2014 a285 en 2016 (soit +388 demandes). Cette augmentation de la
RSYlIYRS Said Sy O2yF2N¥AGS | SO t Sa S@21p904i A 2y &
demandes en 2014 a BB2 en2016, soit +681 demandes).dst a noter que la demande sur la
O2YYdzyl dziS RQI 33f 2YSNI GA2Y d20z3 YBYAIKSS fdryS LESHR I LBTdSY

NN

La demande RQ! YA Sy a aSiNRLRES NBLINBASY (S dzy’ S LI NJI
départementale(pres de 6% de la demande de 2013 a 2016).

[ S y2YO0NB RS RSYlFIYyRS& RS Ydzilt a2y NBaaS adlofs
demandes environ) et représente une part importante de la demande (entre 46 et 47 % de la
demande selon les années observées).

Evolution de la demande de logements locatifs sociaux a

Amiens Métropole
Source : SNE, 2017 B Ensemble des demande:

m Mutations
7994 8225

7882 7 837

3770 3754 3758 3825

2013 2014 2015 2016

ACTUALI SATI ON 2020¢é Une augmentati on

Il FAY RSOSYONB HAmMODpZ yoym RSYFYyRSa az2yi
fQrYyYSS HnmdpEI HTOd I GG NRpoesgioide ¢ demanged paSaitrButidnyl
demandes de mutation)un niveau trés proche de celui observé en 2017.
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Evolution de la demande locative sociale entre 2013 et 2016
Source : SNE, 2017

111

107
100 104
2013 2014 2015 2016

=—=France =—Picardie =—=Somme e===CA Amiens Métropole

Avec un taux de vacance commerciale de 2,1% au sein du parc social, soit 473 logeméhts au 1
Janvier 2017, le parc de logements sociaux apparait attractif.

Pour rappel, il existe trois types de vacance

- La vacaoe stratégique, organisée dans le cadre de relogements suite a une opération de
démolition ou de travaux de lourds.
- [ @FOFLyOS (SOKyAldzSE tASS t fQSGFd Rdz LI NDOo®
NEFfSG RQdzyS LIt A (ehdptda$gagReS NBKIF0Af AUl GA2Y T2 NI
- Lavacance commerciale, liée aux difficultés de relocation.
Ainsi, si la vacance commerciale est effectivement limitée, la vacance technique et stratégique reste
AYLRNIFYyGS S yQSad LIl a alya AYLWSle ndrdedIdéd S& NB
logements vacants remis en location suite a des travaux de réhabilitation est important sur les
derniéres années.

Taux de vacance et de mobilité au sein du parc social en 2016
Source :RPLS 2017

11,0% 10,9% [)
9,9% 10.7% 10,2%
2,3% 2,1% 2.0% 2,3%
] O ] ]
Amiens Amiens Métropole hors Amiens Amiens Métropole Somme Hauts-de-France

De plus, si le taux de mobilité supérieur a 10% ne caractérise pas une forte tension sur le parc social

RS {QFIFE20SKI GBS R2AG LI & 200dzA GSNI €8 FHAG I dzQ
logement, notamment dans les quartiers de la Politique de la Ville. Par ailleurs, le taux de rotation

élevé (de 12 % a 13 %) inquiéte le bailleur La Maison du CilQduiEILI A lj dzS Sy LI NI
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METROPOLE

concurrence inteibailleurs marquée et par la dynamique récente de construction en logement
locatifs sociaux importante.

Au 31 décembre 201@&miens Métropole compte 8 229 demandes actives, représentant 61% de la
demandedépa® YSyYy (It S® [ @GAftS RQ!I YASyad O2yOSyiGNB ym:

t N> ff8fSYSyiz Fdz O2dzNBR RS fWIHyySS wanmcI H yorT |
demande et des attributions fait apparaitre un indice de pression de 2,9 dersapder 1

attribution, représentant un niveau de tension modéré et similaire a la Somme. De plus, prés des 2/3

RS4 RSYlIyYyRSa 2y Y2Aya RQdzy |yo

Indicateur de tension d'accés au parc social en 2016
(Nombre de demandes pour 1 attribution)
Source : SNE au 31/12/2016

4,0
3,6 3,8
2,8 3,0 2,9 3,0 2,8
2,3 I 2,3 2,5 24
Amiens Amiens Amiens Somme Picardie France
Métropole Métropole métropolitaine

hors Amiens

Global H Hors mutations

t fdzd ALISOATAIdzSYSYy (X adzNJ fI 02YYdzyS RQ! YASyasz OF
le centreville ou les nouveaux programmes situés dans les ZAC. Par exemple, la ZAC Paul Claudel
0NB dz@S dzyS FGONF OQUGAGAGS LI NIAOdzZ ASNB | dzLINB& RS f
Il 2NE RS I @GAffS RQ!YASyasz fQF008a | dz hbitiklD &2 OA |
enN} A42Yy RQdzyS 2 TlNBx deJsdanc® §é&3 $aibla (Q1496) Strdaduit, en effet, une

tension sur ces territoires.

t fdzda RQdzyS R2dzZ FAyS RS 0O2YYdzySa 2yi FLAld tQz26eS
communes de Boves, Caggui ne dispose pas de logements sociaux, Dtesihmiens, Dury, Rivery

yQ2yid FILAG ftQ202S0 RQFdzOdzyS | (G NA 6 dzi-édnAnfiendlsy H A mcC !
YS FlLA&AIAG tQ202SG RQlI dzOdzyS RSYl yRSeinBeispnparamc Y
social. Il est souligné que dans les petites communes, le volume de demandes peut fluctuer
rapidement en fonction des programmes livrés localement, avec en premier lieu une hausse de la
demande au lancement du programme, puis un tarissetrors de la livraison. Ainsi, le hombre

élevé de demandes & Boves (62 demandes en 20I6pzii & QSELJX Alj dzSNJ LI NJ € | f A
de 90 logements neufs en 2017 par La Maison du CIL.
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Be andes __Attributions R R7t;1ct)trc:§$;?1des
[ QL 0O0sa Fdz LIkND 20 0FF attribution SIS
social est plus difficile suramiens 7 144 2525 2,8 2,3
les comnmunes de Saleux,Boves 62 62 demandes 62 demandes
Salouél (pIUS de 6 Cagny 15 - 15 demandes 15 demandes
Cal 172 44
demandes  pour 1 9™ & Al
. A Dreuil-lés-Amiens 20 - 20 demandes 20 demandes
attribution) et dans une
) Dury 12 12 demandes 12 demandes
moindre mesure Camon Longueau 431 176 2,4 2.1
(3,9 demandes pour 1 ront-de-Metz 39 29 13 1,0
attribution)_ La SIP précise?ivery 115 - 115 demandes 115 demandes
ainsi que la demande SurSains—en—Amiénois - 17 17 attributions 17 attributions
. Saleux 81 13 6,2 6,5
son parc social est aussi )
/| . S L i Salouél 103 15 6,9 6,6
elevee a Longueau e f A
_g Bamiens Métropole 1050 294 36 3,0
[ Y2y | dzQt ! hraAgis/isy
Amiens Métropole 8 229 2837 2,9 2,3
Somme 13581 4541 3,0 2,5
Picardie 43 895 15628 2,8 2,4
France métropolitaine 1967 794 486 394 4.0 3,8

Source : SNE, au 31/12/2016

Les logements a bas loyer (PLAI notamment)
Avec prés des 3/4 des demandeurs aux revenus inférieurs aux plafonds PLAI, la demande reste trés

a20AFE S /S O2yaidld Sad Y2A $adeydeNdhdzgs adx/revénGsK 2 N&

inférieurs au plafond PLAL.Sa NBTFdza Sy /2YYA&aaAirzy RQ! GGNROdziA 2
ROSTT2NI GNBL) St S90S &2yid NINB&d® bSIyyv2iayas RSa
logements produits ces deiNBa | yysSSa | SO Rdz OKIF dzZFFI 3S St SOGN

u
LINBASYOS RQSIdZALISYSyia &ALISOATAIdAzSAE Sik2dz RQSaLN
logements sociaux en VEFA est un facteur qui participe a la hausse des charges |diéatwes,
standing de la promotion privée.

Profil des demandeurs d'un logement social en 2016
Source : SNE, 2016

75% 76%

66% 67%  74% / 74%

0,
630207 L 6204 63%4
O49%
46% 46%
42% 42%
25% 26%
0 23%
2505 25% 2204 21% 022%
11% 20%... 20%
0,
8% %806 | 7%
Moins de 30 ans 65 ans et + 1-2 pers Ressources =< PLAI Locataires HLM Locataires du parc
privé
H Picardie Somme Amiens Métropole Amiens Métropole hors Amiens B Amiens
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Les petits logements
Les 2/3 des demandeurs sont des petits ménages (1 ou 2 personnes). Hors Amiens, les demandeurs

ont un profil un peu plus familial. Parmi les salariés, ce sont principalement les jeunesngui s
RSYlIYRSdz2NE RQdzy f23SYSyid &a20Alf o

t I NJ O2yasSljdsSyas fQlF 0O08a t dzy t23SYSyid az20Aalf Sal
compte environ 3,7 demandes pour 1 attribution, et cette tension sur ce segment du parc est
particulierement malj dzSS Sy RSK2NB RQ! YASYya opXcdpv 2G fSa L
/| SLISYRIyiis dzyS LI NILGAS RS& YSyl38Sa RQdzyS 2dz RSdzE
T3. Beaucoup dedemandes de personnes isolées sont liées a des divorces / séparatio
ySOSaaAaiaSyid dzyS FGGNROGdzIA2Y RIya e lésoaillelFsAy RQI
confirment AyaA [jdzS tSa RStlFAa RQI (GSydd H arBnia@ poyiri s 0 NEF
un T H® | f QAYBSNEST GvBrd reseeNYagaRsSpius langtedsps. 2edtal® de LIS
rotation peut étre élevé sur ces grandes typologies, en lien avec des loyers trop élevés pour les
ménages locataires.

Indicateur de tension d'accés au parc sogialr typologieen 2016
Source : SNE, 2016

5,9
4,2
3,9 ’ 3,7 32 3,6 3,5 31
2,42,4 234754 2,28 2.2 2,6 2.1 23
19 , , , .
15

Picardie Somme Amiens Métropolémiens Métropole Amiens

hors Amiens

ET1-T2mT3 mT4 mTS5et +

Les logements intermédiaires

Les ménages ayant des ressources intermédiaires erdrplddonds PLUS et PLS ont un indicateur de
GSyairzy RQFOOS8& Idz LI NO a20Alf L dza St S@S |jdzS |
constat peut étre lié au prix du PLS, proche des prix du marché, qui rend les demandeurs plus
exigeants sur leurs ahtes visa-vis de ces logements. Pour rendre ces logements attractifs, ces

biens doivent apporter une pluaglue qualitative pour les locataires (localisation leypercentre

maison individuelle, prestations trés qualitatives, etc.).
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Une reprise de la dynamigue immobiliere au cours des dernieres années : hausse de la
production, progression des ventes, attractivité pour les investisseurs

Une forte demande sur la maison individuelle (en accession et en location), notamment
RFEya Sl DzdARLGdAdANDR2 FFNBE Said LISdz LINBaSyids

Des niveaux de prix qui excluent une part importante de la population dans la démarche de
primo-t O0SaaAz2yzs RQ2G dzy AYyUSNEi LI NI A Odzft A SNJ |
abordable.

Une pression modérée sur le parc socidf,l Ada RSa RAFTFAOMZ 61Sa RQI G
segments.

Des demandeurs de logements sociaux au profil tres social.

Malgré le développement des petites typologies, un acces auxT21du parc social faisant
fQ202S0 RQdzyS G(Syar2ympg-2 8y ¥ YRBYdzy K2NET NI ASHHEA
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LOCAL DE 1 METROPOLE

. Une difficult® ddacc s au | og:¢
les plus précaires

[ S GSNNRAG2ANB RQ! YASya aSiNRLRtS aS RAalGAy3IdzsS |
population, notamment de sa vileentre. Les 129 ans représentent 26 % de la population du

territoire, et 29 YRS f I L2 LIz F GA2Y RQ! YASya /SGGS LI NI &8s
des effectifs étudiants sur le p6le universitaire amiénois.

{St2y dzyS SidzRS BAGUES Siprdsidediétid@risept. ZD16), s trois quarts de

ces étudiants ¥ SYySyd RS t AOFNRASZ SiG om: RS tQSTFFSOGA-
f Qh A &0 @tudiants résident & Amiens en semaine, ce qui représente 79% des étudiants. Les

deux tiers de ces étudiants résident dans le cenilie ou dans la premiereoaronne de faubourgs
(SainteAnne, Henriville, Saififlaurice, SainPierre). Cette populatiore loge principalement dans le

- A 4 LA

LI NO LINAGS® [ QFGGNI OGA2y Rdz GSNNRG2ANB adzNJ OSG i S

Considérée comme une degandes villes la plus jeune de France, cette forte représentation de

jeunes cache une diversité de situations semionomiques : étudiants, alternants, jeunes actifs en

mobilité professionnelle ou non, jeunes en situation de grande précarité.

Le rapportinterdécile des revenus des ménages de moins de 30 ans du territoire (3,76), révele des
SOINIlia NBGSydza AYLRNIlIyda OKST 2SdzySa Si L)X dza Y
(3,1) et de la France (3,A.Amiens, 3500 jeunes agés de 15 a Zlsmt sans emploi, ni formation

St I Y2AGAS RQSYGNB SdzE \Cat diersittHesproitsSyéntrd das & Y S ©
0Sa2Aya RAFTFSNByGa ljdzh AYyOGSNNR3ISYyd € OFLIOAGS
solutions a apporter en teras de logements adaptés.

Avec des ressources économiques faibles et variables, les jeunes constituent un public fragile.

[§ NBOSydz YSRALY RA&LERYAGES RSA YSyl3sa RS Y2Ay.

S50 RQSYGANRBY My KYASNESINI ¥ADPSE dzA 6 RS A SeydS Yot S
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Le parc locatif pl’iVé est le prinCipaI parc Statut d’occupation des 20-24 ans et 25-39ans

RO O0dz8At RSa cBddgsSas 2 0O0dzIS "EINT K

2SdzySa N3ISa SYyidNB wn SG un lyad [QSylidzs S
YSYySS LI NJfQ!5! DI NEDSt S| dzS LINB a ﬁéaniE

des étudiants réslant & Amiens et en

communes limitrophes pendant la semaine,,.... 5 o o -

ont accés a un logement autonomelus de

fI Y2AGAS KFIoAGS aSdzZ 4% mknm R@SYy (isNB SdzE &I 0A (S
en colocation et prés de 20 % habite en Propriétaire Locataire parc privé = Locataire parc social

M Location meublée M Logement gratuit
couple.

Une partie des jeunes (notamment étudiants mais pa® exdza A @SYSy G 03X yS NP dzd S
f23SyYSyida O2NNBalLRyRIyld t fSdz2NB GNBa FlFAofSa NBY
yS 0SYSTAOASY( LI & RQdzy | LJIJzA FlFYAfALFf® /S LKSY
risque de concugnce entre les différents publics captifs du marché locatif de petites typologies

(jeunes actifs, étudiants, étudiants, personnes ageées).

tF NY¥A fSa YSadaNBa RQ! 002YLI 3AySYSyid {20AFf [AS
représentent 21% des bénéfidiaes sur la Métropole, soit 30 jeunésource: Etude sur les besoins en
f238SYSyid I002YLI 3IyS S Sy KSo6SNHSYAStghis étidésyetJ2 NI A N.
conseil pour la DDCS 80, février 2018).

Niveaux de loyers pouvant étre assumés, selon les déciles de revenus des moins de 30 ans (avec un taux d'effort de 33%)
1er décile 2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile Te décile 8e décile 9e décile

Amiens 184 247 292 447 509 588
CA Amiens Métropole 194 256 307 464 530 608

| Y A IITLIJ\_‘U

Aucun produit correspondant

/ hé privé 2 3 13
sur le marché privé 40/45 55 m? 65 m?
mz

[ Eude sur les besoins en logement accompagh en hébergement temporaire des jeunes sur
f QI Y Aefeyeldsdesoins identifiés pour les publics jeunes suivants
- WSdzyS&a 0SYSFAOALFY(O RS fI DFEN}YyOGAS WSdzySaszx 2dz
de faibles ressources
- Jeunesmajeurd 2 NI F yi RS QI ARS {20AFf t fQ9yTIyOS 6
- Jeunes réfugiés
- Jeunes souffrant de troubles psychiatriques.
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Niveaux de revenus disponibles des ménages de moins de 30 ans
Source : Filosofi 2014

Amiens 25 523¢

m CA Amiens Métropole

Somme 21 185¢ 585¢

Hauts-de-France 5 053¢

ler décile  2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile 7e décile 8e décile 9e décile

/| St aQ206aSNBS S3IIFEtSYSyd RlIya €S LINOD a20Altzx 2
par un indice de 3,7 demandes pour une attribut Cette situation reflete la tendance a la hausse
Rdz Yy2Y0oNBE RS YSyl3aSa RQdzyS LISNEA 2 ddiles ed sépayatisn, Sy (i NE
RSYlIYyRSdzZNBE 5! [ hX &a2NIllyida RQKSOSNASYSyiliXo tftdza
logement locatif soail en 2016 sont des jeunee moins de 30 an&oit 2100 demands), cette part
aQSt8PS t Hcer Sy WwamT LIRdz2NJ oo RSa FGdONROdziAZ2Yy ad
9y HAMTZE fS&8 LINAYOALNl dzE Y2(GiATa S@20dzSa LI N fS& F
social sont

- La décohabitabn : 33%,

- Un logement actuel trop petit24%,

- Un logement actuel trop cher21%

Environ 350 demandes de domiciliations de jeunes de moins de 30 ans sont recenséesdaupres
/1" { R ®@tureicéntaiaiede la Mission Localgour des moins de 25 anBublic peu adapté au

CHRS, les jeunes en situation de grande précarité ou de marginalité (population non active, sans
RALX §YS yA F2NXYIGA2YI al ya NBJSy dzaestrowent pasdezi A Sy
a2t dziA2zy RQKSOSNHSYSyG 2dz RS €23SYSyd FRIFILIWGS t f
Ainsi 23 % des personnes sagis sont des jeunes de moins de 25 ans. Les non bénéficiaires du RSA
sont orientés vers le dispositif Garantie Jeune dont la durée es@ébniditun an. Peu adapté a ce

LJdzof AO St 2A3yS Rdz YINODKS RS fQSYLX2Ax fF YAas
repérage et une meilleure connaissance de ces situations de fragilité par la MLIFE (Mission Locale). A

f QSOKSt £ S Rdz DjHingsiRe 18 ¥ 29Says2séd solt adyessés au 115 en 2017, soit une
augmentation de 28 % en deux ans. Prés désds interventions ont concerné des hommes seuls.

176



ettt HAILIRITAT AP LENS Diagnostic 0 Version définitive

METROPOLE

'yS NBTFfSEA2Y &dzNJ RS&a az2fdzirAzya | RILIISSE RQKSo6S
vers le logement autonome pourrait étre engagée. Comipt8 Y dz Rdz 0Saz2Aysz f Q27F7FI
sociale a destination du jeune public pourrait étre développée.

Avec30700 étudiants2 NBE RS 201§ ¥ Arfiens@omaa Atlas régional des étudiais> £ Q2 T F NB
RQSyaSAaySYSyid &adzZISNASIzZNI £ fASS | dzE O2yRAGAZ2Yy A
O2yaidAiddsSyid dzy f SOASNI RQFGGNI OlGA@ikanisS | dz NI @82y Yy SY
Pour répondre aux besoins des jeunes, notamment étudiants dont les effectifs sont prévus a la
Kl dzadS t fQK2NRART2Y wHnunX S RSGSt2LIISYSYyd RS f ¢
logements a destination des jeunes sont actuellement exjep :
- Dans la ZAC Intercampu$11 logements en PLS (résidence intergénérationngelle)
- Dansla ZAC Gare La Vallé&5 logements privés
- Dans la ZAC Paul Claud202 logements privés
- Dans le quartier Sainteu: 2 résidences dont une résidencexte a destination de jeunes
actifs;
- Dans le centreville, & proximité du futur péle universitaire de la Citadelle4500 étudiants
Si LISNa2yySta RS fQdzyAO@SNEAGS az2yd | G4GdSyRdz
étudiants et/ou mixtes a destinan de chercheurs sont en cours de réalisation. A cela,
aQlea2dziS S3aALfSYSyd dzyS NBaAaARSYyOS /wh! {Z NHS =

/| SGGS y2dz@SttS OSYGuNIrtAGS ONBS t LI NIGANI RS f1 NEF
le tissu urbain du centrgille, envenant se connecter aux quartiers de faubourg pour le moment

isolés, aux gquartiers Nord et aux secteurs stratégiques de la ville (Espace Industriel Nord, ZA de
a2yliAsNBaoved [ NBt20FtftAaliA2y RS Q! yYAGSHAAGS L.
centre@Af €S Gl f2NAAS LI N OS y2dz8SI dz OF RNBE dzNblF Ay ®
environ 2/3 des étudiants résident dans le centile ou dans la 1ére couronne de faubourgse

préférence géographique a mettre en lien avec les aménitdsines (commerces, activités,
RSAa4SNISa RS UNIyaLRNILIX SIdALISYSyGa SG aSNBAOSAE
la ville ndamment avec le projet de BHNS.

/'S RS@OSt2LIISYSYyild RS ftQ2FFNBE OASyld OrlogedieqdiasS NI dzy S
destination des jeunes (logements PLS, logements privés, logements étudiants) dont la majorité est
gérée par le CROUS. Le parc du CROUS est constitué de 2560 lits. En moyenne, 3400 demandes
annuelles de logements sont enregisisé Les loyerscharges comprises varient entre 250 LJ2 dzNJ dzy' S
OKI YONB RS & Yu YSdzof SSZ t npne LRdzNJ dzy ¢m YSdzof

Le territoire compte également 196 places a destination des jeunes travailleurs localisées & Amiens et

dzy OSYUNB RQKSOSNBSYSyd RS wmun LI FOS&a t RSadayl i
Les effes sur le marché global de cette production conséquente de logements et de la relocalisation

RSa aAraidsSa RQSUGdzRSE &adzNJ £ RSYlIYyRS SiG fQ2FFNB t K
RS fQ20aSNBI.G2ANBE RS f QKFoAdGl {
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V. La réeponse aux publics en situation de précarité

1. Une pauvreté qui se concentre sur la ville  -centre

! 2SO dzy NB@Sydz YSRAFY RS wmnpope t ! YASya SG RS wmp
territoires révele des disparités de niveaux de vie, avec un écart de revenus médians entre Amiens et
le reste du territoire.

SurlavileOSy it NB > ys&deg BesoingSogfakixt la pauvreté affecte tout particulierement les
familles monoparentales et les ménages dont la personne de référence a moins de 30 ans (avec
NBAaLISOGADBSYSyil dzy G+ dzE RS LI dz@NBGS RQSYIONBY nn
constate également une différence de niveau de vie entre les locataires et les propriétaires
occupantY £ S {GFdzE RS LI dzONBGIS RS& KIFIoAlGlyida RQ! YASY
contre 6% chez les propriétaires.

[ QF Yy I £ &anBunalgtT NIQA Y IS RS I 3S23INILIKAS RSa NBGSy
LINBOFNRGS GNBA RAALINFYFGS £ fQSOKStEES RS fI f
ainsi nettement plus importantes sur toute la frange nord du territoire, jmpns dans des secteurs

de faubourgs accueillant une part limitée de logements sociaux.

Part des ménages sous plafond PLAi

PLH Amiens Métropole

1 Limites d'EPCI

Limites communales

Part des ménages sous
plafond PLAi en 2014
[ Moins de 20 %

@ pe 20 a30 %

B De 30 a 40 %

Hl Plus de 40 %

[ Pas de données

O L Réalsation : CITADIA - Juin 2018\ AEEYC T

Sources : GEOFLA2016, FILOCOM 2015
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Selon la source FILOCOMM®G 1 YSyY Il 3Sa RS fF /2YYdzyl dziS RQ! 3 3¢
RS LI dz&NBGS az2iAld wH 22 RS { QSy p&témpreSqueré§uivaleits y I 3 S a
a celle de la Somme. Néanmoins, cette pauvreté est particulierement concentrée sur la ville

RQ! YASYyas ljdzA O2yOSY(dNB LI NJ FAffSdzNA S LI NO f2C

Ainsi, la vileOSY iNBE O2YLIGS wmn pyo YSYylI3a¥sSyaasad ®RE!:¥FAR
Métropole vivant sous le seuil de pauvretBu sein de la ville, les situations de pauvreté se
concentrent sur les familles monoparentales (41 % de taux de pauvreté) mais aussi les hommes
vivant seuls (26 % de taux de pauvreté). Les tebix dLJF dzONB 1S RAYAyYydzSSyid | @S0
LI NI A Odzf ASNBYSyYy(d StS@Sa Lldz2NJ f£fSa 2SdzySa RS Y2Ay.
pauvreté). Une attention particuliere devra étre portée au vieillissement de ménages précaires, en

raison de taix de pauvreté importants chez dduturs » séniors (22 % chez les 69 ans).

Part des ménages pauvres et éligibles au PLAI
Source : Filocom 2015, MEDDE d'aprés DGFiP

37%

30%

22%
20%

Amiens Amiens Métropole Somme

Part ménages sous le seuil de pauvreté W Part des ménages éligibles au PLAI

Par ailleurs, le territoire compte 482 allocataires logement en 2016, ce qui représente un volume
RS 0SYSTAOAIFIANBA Sy ySGidS | dzZZ3MEgoii+70) 2y RSLIdzA a f C
- HHN 0 S y S FTAOALFANDBA (Bn%araisontf\llgca'tio;us Eogg’ngtllenueée?ll é{2016

Logement Familial, soit 34 bénéficiaires Source : CAF
RS Y2AYya LJ- NJ  NJ LILI2 NI f QL fisye &S
précédente; sa780" 12
- Mmpccd OSYSFAOAI ANBA S tQlftt20lGA2Y
Logement Social, soit 509 bénéficiaires
RS LJ dza LI NJ NI LILIEN QY Y8Se s
précédente;
- 142850 SYSTAOAI ANBAa RS Lt [P 28240 l/op l
bénéficiaires de plus par rapport & aiocatairesiogement Allocation Logement  Allocation Logement  Aide Personnalisé au
t 0 | y. y. $ S LJN@ O S I'? S y. l:l S ® Familial (ALF) Sodial (ALS) Logement (APL)
[ dzy dzt SSa | dz w{! 2dz £ RQlIdziNBa FARSa a20AlfSaxz
LISNYSGGSYyd FdzE Lizof A O& &l ya NétsecaldzNDSa &+t NASSA
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2.Une demande tr s sociale issue du se
Plus de 10 % de la demande de logement social émane de ménages en fragilité sociale et
économique:
- tfdza RS T1tnn YSylI3Sa Sy a2NIAS RQKSOSNESYSy
- 167 ménages sans solutions de logement
Représentation de la demande trés sociale
Sous-loc. ou heber g®70 en
RS, foyer 184
Sortie Structure d' h®ber ge20® nt
d'hébergement RHVS 4
R®si dence ®tudi ant48
Centre enfance famille 3
Situation de Camping, caravaning 12
grande fragilité Httel 14
face au logement Sans abri 139
Squat 2
Total des demand 8229
t 2dzNJ £ Sa YSyr3aSa Sy a2NIAS RQKSOSNHSY : £S5 NI
RSYFYRSKkIGGNRGdzZiA2ZY RS wZ o 4SY2AYS| RQdzy S
meilleure fluidité des parcours entre le segment de ®t ud " abr)
t OKSOSNBSYSyYd SiG Rdz f23GNSwhibpoel dzt,3 0 1) dzS  LI2 dzNJ
tQSyasSyotsS RSa& RSYIl yRSdNEs@eofot Oy a2t ARFGAZY R
partenatat entre les bailleurs sociaux et les hO’AS nfi:‘n'zns 1 o
3SadAz2yyl ANB&a RS &0 NHOT A ROQKSpSNESYSYyl Tt OAt
les parcours vers le logement social. Picardie 2.6 3.3
France 3,9 5,7
Source : SNE
[ S /2yiAy3aSyld wSasSNWS RS tQoil G O2y(iNRARGdzS Sl f S
PDALHPD. Ainsi, 153 demandeydey  3Sa 5! [ h Si wmnu RSYlIYyRSa Sy a:
satisfaites en 2017Environ 300 demandes de DALO sont recensées au niveau du département. Le
NEf23SYSyid &S FFAG LINAYOALN £ SYSyid Rbrya € +£AffS
de la ville, générant parfois des refus de la part de ces ménages.
584 LISNA2YyySa NBadGSyid OSLISyRIyid OFLIGAGZSaE RSa adl
O2y22AYyiSYSyil LER2NIHSSa LIN ftQoilaGz tSalbD8saRQuNGA

accompagnement social pour assurer une insertion dans le logement adaptée de personnes au

parcours complexe
[ S RAALRAAGAT
[ Sa Sljdz LIS a

Y20Af Sa

v dzl G4 NP

.
2

C

)i

I 0O02YLJ 3yS RS&a &2SdzySa
RS ntQupis & deinmés Avigtiyhes !dd 9 b !

violence directement a proximité de leur domicile

de baux glissants ou temporaires.

Plus de 400 places sont actuellement mises a disposition par les bailleurs dans des dispositifs

180



ettt HAILIRITAT AP LENS Diagnostic 0 Version définitive

LOCAL DE 1 METROPOLE

t I NJ FAfESdzNES f QI tQIQsdificile mzur fe@niBayeS yans siiugtionide [bgerfeat,
notamment pour les sanabris. Cela peut faire écho a dgtuations socigéconomiques trop fragiles

et/ou peu adaptées au logement ordinaire, & une réorientation nécessaire ou un refus de

f Qrgement. v LINP2S0i RS ONBI A2y RQdzy S-abiawdatimaeNE RQI
de compagnie, actuellement sans solution, est prévu a Amiens.

Taux d'équipement

Le Départerent propose environ 2200 places  Personnes ensituation de précarité Places  Coamens
L, L, N Métropole
en hébergement, une offre concentrée a 85 % as6 as 16
A ~ ,\CHRSA\\!ENIR -~ “ 40 ~ A A o
adzNJ £ +tAf €S RQ! YA Sapac® [ S N} GA2: RS LX I OSa
. N ~ ~ “ , . CHRS LES HESPERIDES ~ . A 85 , A o 4
RQKSOSNHESYSYuU odzNES;@ﬂéﬁLmﬁﬁu )\yaSNJggxz)/'u Sau
supérieur aux moyennes nationale et régionaless e 68
i A i CHRS LE RELAIS APREMIS AMIENS 66
mais laisse des personnes sans Solutigresmensiocauennens 2 - —
adaptée CPH COALLIA AMIENS 30 ’ ’
) CHU iLOT AMIENS 46
CTRE D'HBGT D'URGENCE UDAUS 80 174
Le territoire est également équipé de 85 placeg) s acueL Lot s aveusing s

RQKSOSNBSYSylG Sy Ay({FESRNXSRAFIGAZY 2t 20F G§A@GSE
YFE22NRGFEANBYSY(d Y20AE€Ra854. LIN QM EwosL{®

CTRE ACC. DEMANDEURS ASILE MOZATK 358
Une forte augmentation des demandes OB samer vin oo . o o2
T . , . . i Relais- il de famille 148 1,5 X
domiciliations est constatée sur le territoire (fiasoureiasse tne tockesr 40 o

600 % entre 2010 et 2016). La Moitié CeS wmsonrescuor .
RSYIYyRSa NBfS§OS RQdzywoYedibhdkdnat AS | dz £ 238YSyi

Résidences sociales (avecou sans FIT) 352

(personnes hébergées, demande de logememnisoencesociaLe monsieurvincent 7
z A ~ _ A A~ A BESIDENCE SOCIALE CORINNESEGUIN 43
NHzLJO dzZNBE RQK SO SNHSY S Y ibwkuiumeas #
RESIDENCE SOCIALE ADOMA AMIENS 167

ACCUEILET PROMOTION 96

[ S {L!'hE RAALIRAAGAT 3IASNB LIN £Q!51 ! { | aadNB f
travers la plateforme téléphoniquedd Mmmp ljdzZA LISNX¥SG RQ2NASYGSNJ €S |
RQAZNASY OS 2dz RQAYASNIA2Yd {dzNJ £t S& wnnn YSylF3aSa |
du 115: 7 % sont victimes de violence, 82 % sont des personnes isolées, 23 % ont entre 18 et 25 ans.

[ Sa TFrLYAfESa aS @2ASyd RIFIGFIyGFr3aS LINRBLR2AaSNI RSa
ménages est peu représenté au sein de la demande qui trouve rapidement une solution
ROKSO0SNHSYSY(l RQdZNHSYOS 06a0(NHzOGdzZNBE RQKSO6SNHSYSy
La DDCS ne fait pgsi & RQdzyS GSyaAizy adz2NJ €S asS3aySyid RS f
important de personnes hébergées demeure dans les structures plus de 3 ans (environ 50 personnes
RIya t8Sa F2eSNE 3ISNB&E& LI N fQ!5!1 ! { LI e\ogbraedtY LI Sv &
RQ! 02NR LR dzZNN} O2yaitAiddzSNI dzy f SOGASNI LI2dzNJ F YSE A
f QOKSO6SNHSYSyiliod [ S RSOSt2LIISYSyid RS YlIAazya NBfI
FI@2NIo6fS t fQAYASNIAZ2Y I|dgénentkinia ét/Quiapeuyd@ Isdutiofisi LI &
adaptées a leur mode de vie (personnes isolées, jeunes de moins de 25 ans, sans abris accompagnés
RQlI YAYIl dzEX 0O ®

181



FROGRAMM
LOCAL DE |

STHALRBRITAT AM!ENS Diagnostic & Version définitive

METROPOLE

[ S ttly ldAyljdzSyylf LR2dz2NJ S [ 2 3-8brisSng {2018202R)a pauiobjestii def
NBEF2NYSNI aidNHzOG dzNBt £ SYSyd €1 LIRtAGAJdZS RS f QKS6SNIE
un désengorgementde & (i NHzO G dzNBa RQKSO60SNHSYSyid Sid t dzy | 002Y|
{dA GS t dzy ! LISt +t \ARAYRPBA/EF (A 250 SR MNIBY B/ NEBESG LI INBY A £
OS LXIFy Sy CNIyOSed /S OFRNB RQIOGA2Y aQF NIAOdzZ S I d
1) Produire et mobiliser plus de logements abordables et adaptés aux besoins des personnrabrsaisnal
logés;
2) tNRBY2dz@2AN) Sl F OOSESNBNJ f QF 008& | dz t 23SYSyi
3) Mieux accompagner les personnes sans domicile et favoriser le maintien dans le logement
4) Prévenirft Sa NXzLJGdzNSa RIFya fSa LI NO2dzZNBE NBaARSYyGASt
réponse immédiate et inconditionnelte
5 a20AftA&SN) £Sa | OGSdz2NE S tSa& GSNNAG2ANBA L2 dzNJ
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VI. Des parcours résidentiels a anticiper pour les
personnes vieillissantes

9

Le vieillissemein de la population est particulierement prégnant dans les communes ol
renouvellement de la population a tres peu été amorcé. Cet enjeu a hotamment été évoqué
les communes de Rivery, Bertangles, Cagny, BesfMmiens, Boves, Seux, Camon et Eees.
Afin de faciliter ce renouvellement de population, notamment dans les quartiers pavillonnaire
années 1961970 et les quartiers de centre bourg, vieillissants, certaines communes envisagt
RSOSt 2LIISNI dzyS 2FTFTNB RO EHi@Aaix séniors Bur SedkBSrifole
F3INF YRA&Z&ASYSYyld RQdzy 91t!5 t /[ F3yes NBAbEhE
Chaussée, Hébécourt, Vesar-Selle), projets en cours (Longueau, Ferrieres, Hetitletz) ou
souhait exprimé (Dury, ThgDf A Y2y (G 0 @ 'Y RSTAOAG RQ2FTNS
de Camon, Rivery et Saleux.

Si, dans la majorité des communes, le maintien & domicile est privilégié, permettre un pal
résidentiel adapté aux personnes vieillissantes habitant fargane reste un enjeu. A Amiens,
LIN2POf SYFGAljdzS RS fQKIFIoAGIFG GeLAldzS RS&a VY.
SESYLX S® . ASy 1jdzS tS&a SyaSdze a2AS8Syid ARSyi
habitants de la commun&B 4GS RAFFAOAES L YINnGNRASNE C
parfois difficile a entreprendre.

La population de plus de 60 ans est en augmentation : elle représerfted®la population en 2009

et 21% en 2014 (soit + 3340 personnes). Cette augmentation est portée plus spécifiquement par Les
jeunes séniors (6@4 ans), notamment dans la couronne rurale amiénoise qui porte 22 % de cette
augmentation entre 2009 et 2014, pour un poids de population de 9%Ssurfi SNNA G2 A NS RQ
Métropole. Néanmoins Amiens reste une wvidlentre plus jeunes que les autres vilentre
comparables, liée a une évolution sable des plus de 75 ans entre 2009 et 2014.

ACTUALI SATI ON 2020é Un vieillissement cont e

Selon les données du recensement 2017, la part des personnes e d&ts et de 75 ans etyd reste
stable sur le territoire 14 % pour les premieres, 7 % pour les secondes.

Cette stabilité ne doit pas masquer une hausse du nombre de ménages séniors et les t
prégnants en offre adaptée pour les années a venir.
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Evolution de la part des 60 ans et plus
Source : INSEE RP 2014

27%
25% 24%
22% 23% 22% 22%
21%
19% 19% 19% 20%
Amiens Amiens Coeur Territoire Reste de Somme Hauts-de-France
Meétropole d'agglomération agglomeéré I'Amiénois

60 ans ou + en 2009

w60 ans ou+en 2014 A Taux d'évolution annuel des + de 60 ans

Proportion des 60 ans et plus dans la popualtion totale
Source Insee, RP 2014

Le Mans
Le Havre
Tours
Caen
Besangon
Angers
Metz
Orléans

Reims

Amiens 1190

Rouen 18,7
France métropolitaine 24,6

La Somme 24,2

CA Amiens Métropole (hors Amiens) 257

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0

Source : ABS Ville d’Amiens

2. Une population vieillissante majoritairement propriétaire

Statut d’occupation des ménages des 65 ans ou plus
Source : INSEE RP 2014

CA Amiens Métropole Somme

W Propriétaire ™ Locataire privé W Locataire HLM W Logé gratuitement
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[ $&4 LISNE2yySa RS LI dza RS cp Fya a2yid YIF22NAGI ANE
GASNE RQSY(GUNB SdzE 200dz2)S €S LI ND 201 GAFZT R2y G H
résidentiels variés et des situations de vie et de solvabilité des ménages qui different.

[ QAYRAOS RS {(Syairzy RSa RS$SYany sefdzemmandesdpourlunkld a2 O
attributiono H = L2 dzNJ £t QSyaSyoftS RSa RSYlIYyRSdzNAO® / SGGS
Sy RS K2 NE6,1R@mandds oti@unedattribution) :

A 641 demandeurs, soit 8 % de la demande totale. 525 demandes émBRr@nt Y A Sy &

A 131 attributions, soit 5 % de la demande totale. 112 réalisées a Amiens
Parmila demande locative, plus de 700 demandes (9%) émanent de ménages pour un motif de santé
ou de handicap. Cela est & mettre en lien afee  1|j dzSa G A 2y R 3niefdds pars8niNdsS R QI «
vieillissantes. Les bailleurs constatent, en effet, une priftemande de personnes agées issues du
LI ND t20F0AF LINAGS R2yid S t23SYSyd yQSad LI dza
de problemes de santé.

Cette fortedemande exerce une pression supplémentaire sur les petites et moyennes typologies.

/ SGGS GSyairzy LISdzi siNB tASS t RSa NBFdza LI dza A
forte demande de mutations. Les tentatives de relogement proposéedgs bailleurs sociaux dans

un plus petit logement se heurtent a de nombreux refus. Le déménagement constitue souvent un

cap psychologique difficile a franchir pour les personnes agées.

Les 2/3 de la population agée plus de 65 ans occupe un grand éogeff4 et +) a Amiens
aSUNRLRES® [ LINBaSyOS RS LINBLINASOHFANBA N3ISa RI
RATFAOMZ 6Sa RQSYUNBIAGYORUN Ry @A &AERE BY SRE M
également est un facteur de fragilit¢ pouirSa LISNB2yy Sa N3ISSax yz2il YYSyi

(7))

I 2YyOSNYFyld fQAYUGSNBSYyGA2y adzNJ f
mentionne que
- Les plus de 65 ans ont représenté 40 % des propriétaires aidés
- En 2016, 22 dossiers geopriétaires occupants sur le voletatonomie» ont été financés
O2yiNB p Sy Hnmp® /| ABjl viedliSchex ooyt &té RRg@arkisges.2 NI | (1 A 2
- 9y HAMTI oH R23aASNB RQFARSa t fQFRILIIGAZ)
évaluatons du risque de chutes au domicile ont pu étre effectuées par un ergothérapeute

LI NDO SEA&GH Y

Le maintien a domicile est favorisé par le développement de services a la personne proposés par les
CCAS portage de repas a domicile, livraisons de courses, transporti@nfeande, aides a domicile,
GStSlraaraildlryOSXx 9y LINIfftsftS RS 0O0Sa STF2NIlaxz f
répondre a la diversité des parcours résidentiel®sidences intergénérationnelles, résidences

dédiées adaptées, offre locative@d | f S X ®
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Initié en 2014, lePaetf S t I OGS LI dzNJ £ S . ASy AGNB 02\
Sy FI @Sdz2NJ RS fF ljdZfAGS RS GAS t R2YAOAT:
orientations et actions en faveur des ainés sont les suivantes:

- Accompagnerles séniors, préserver leur autonomiea travers notamment le
maintien a domicile. La mise en en accessibilité des logements du parc social €
les particuliers dans le cadre du PIG sont suivis et des actions de prévention de
au domicile a été éployée en 2017 (84 évaluations).

- +AGNB t ! YASY®E It alONl ASNE AINS R $BFSt 2 LIL
santé (création de lits halte soin santé), et du cadre de vie a travers la promotic
fQKFOAGI G Ay dSNABSY SNod erdrg Eéibrs ai (eangsy, Ul
RSOSt2LIISYSYyid RQIFIOGAGBAGS RS 21 NRAYL!
2NBIFYyA&alLGA2Y RQFGStASNAR &aSyA2NR | dz ¢
RFEya ljdz- NOASNE LRfAGAIdzSS RS fI @AftS

- wSy T2 NDOS Ngndmerit Oed Zhabitdntsen situation de fragilité et/ou de
LINBOF NAGS SYSNESGAIdzS 6F ARSA | dz LI AS

[ S GSNNRG2ANB Said SldzZA LIS RQSY DANRY Tauxdéquipement

1092 places en hébergement Personnes agées Places CA Amiens S
, omme

complet en EHPAD, Métropole
principa|ement concentréesa Hébergement complet EHPAD 1092 82,7 94,2
Amiens. EHPAD KORIAN SAMAROBRIVA 85
Une offre existe également sur E-PAD. CHU. AVIENS 140
| de C ted E.H.P.A.D. EPMS AMIENS LEBEL 101
a commune de agny, €ed gy p xp, MARIE-MARTHE 116
Longueau. Cela équivaut&,7 g p.aD. EPMS AMIENS AILLY 70
places pour 1000 personnes E.H.P.AD.EPMSAMIENS LESCOUVE 89
agées de plus de 75 areoit un  EHPAD.EHPAD RESIDENCE LA NEUVILLE
- ~ - . A A - A 114
ul dz RQSI dzA LISY SE.)AP%\.D. P&%&é NA SdzNJ t fSJ
moyenne E.H.P.A.D. EPMS AMIENS BART 85
départementaled dpn X H:: O EHPAD SSUARDINS D'HENRIVILLE 83
nationale. E.H.P.A.D. STJOSEPH CAGNY 65

E.H.P.A.D. LONGUEAU 62

Hébergement hors EHPAD 25 19 6

L rritoire di 2galemen

ve te ter dsposevegaveA € t, LEPSP AMIENS {résidence autonomig{ A 25

RQdzy S NEAARSYOS I dzG 2y 2YAS

située & Amiens, représemit Taux d'équipement : nombre de p.'ace.s pour.IOOO p.ers. dgeées de plus de 75 ans
P Source : FINESS 2017 - http .//annuaire.action-sociale.org

une offre nettement inférieure

a la moyenne départementale.
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Trois résidences séniors privées ont été programmeées dans les ZAC ces dernierea &Amiess :

- Une résidence séniors de 104 logements privés située dans la ZAC Paul Claudel propose des
Tl T2 et T3 meublés avec des services collectifs (animations quotidiennes de loisirs,
restauration, assistance). Le tarif pour un appartement T1 de 31 m2, services collectifs
charges comprisesestdenln p € &

- Une résidence séniors de 101 logements, situgdaZAC Gare La Vallée

- Une résidence séniors de 88 logements sur la ZAC Gare La Vallée

—

S RS@St2LIISYSyidi RS fQ2FFNB R2AG LRdz@2AN) asS Lk
alFGAaATFEAALI YO LISNXYSGGEFYyd RQIFYyGAOAeNDopidlafion. Lada Sa2 Ay
RAOSNEAFTAOFIGA2Y RS tQ2FFNB RSRASS:T y2GlYYSyd @8
constitue un levier
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VII. Les personnes en situation de handicap

l1.Une capacit® ddaccuei |l des per sonit

[ S

handicap inégalement  répartie

GSNNARG2ANBE Sad R23GS RS y2YOoONBdzaSa aidNHzOG dzNE 3

KFYRAOFLI® ! ¢SO naoy LEFOSE RQKSOSNAESYSY( 6K2NE 9
mMmannn LISNE2YYS&a RS un b infédeurla¢eubdu dégartainendzBved2(3 §dj dzA LIS
fQ2FFNB 20t AaSS t | YA Sycenre ElRastcorsBuédtlE a3 1S 02y OSy

SilloftAaasSySyida RQlFIOOdzsSSAt &aLISOAIFfAAS LI2dzNJ d
places pour 1000 Hmtants de 20 a 59 ans (Iégerement supérieur a celui du département :
nZf@:0o

HH LI I O0Sa Sy | O0dzSAf YSRAOFIfA&AS az2yd S3aFfSYS
inférieur a celui du département (0,5).

Mmcp LI OSa RQKSOSNAEYROS ISR LB2ASYNE Sa2 i eddyNJI (R
moyenne départementale.

T 9{! ¢ LIJ2dzNJ dzyS OIF LI OAdS RQlI O0dzS8Af RS port L

places pour 1000 personnes de 20 a 59 ans (Iégérement supérieur a la moyenne
départementale).

(@)

Taux d'équipement
Personnes en situation de handicap Places CA Amiens

Meétropole Somme
M.A.S. DE AMIENS 45
MAS CHS PINEL AMIENS 30
M.A.S. DE CAGNY 36

FAM LADPT AMIENS 22

FOYER DE VIE CLAIRE-JOIE AMIENS 29
FV ADAPEIS0 POULAINVILLE 36

FH ADAPEIBO AMIENS 9
FHEPSOMS AMIENS 55
FH ARASSOC AMIENS 11

FH ADAPEIBO CAGNY

E.S.A.T.C.R.F. AMIENS 45
E.S.A.T. POLYGONE AMIENS 51
E.S.A.T. ADAPEIBOAMIENS 80
E.S.A.T. EPSOMS AMIENS 170
E.S.A.T. ALENCONS CAMON 78
ESAT ADSEA GLISY 63
E.S.A.T. A.P.F. RIVERY 50

Taux d’équipement : nombre de places pour 1000 pers. dgées de 20 G 59 ans
Source : FINESS 2017 — http://annuaire.action-sociale.org
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l dz2 2 dZNRQKdzA X fF RAOGSNBRAGS SG fF O2YLX SEAGS RSa
ONRPAAAlIY(GS 20aSNWSS Fdz aSAy p&Ses acle@s QuUNdecteR QK S 06 S|
questionne LRSS @Sy ANJ RS OSa& a0 NHzOGdZNBEA RSRASSaA® ! OhGdzSt
RFEGlIyidl3S adz2NJ RSa 2LISNIiAz2ya OAofSSa 02YYS ¢t}
Paralysés de France dans un programme de la ZAC Gare la Vallée.

Le logement awinome permet un mode de vie plus inclusif et mieux adapté aux besoins trés
ALISOATAIdzS&a Rdz KFIYyRAOFL) f 2NERIjdzQAf Sad O2YLX SGS L
y2ul YYSYyGs RS FFI@2NAASNI dzy YI Ay dASyprdriBsadelde LIS NA 2
f QFdzi2ay2YAS® Lf SEA&AGS SYyo@ANRBY wmnn LIXI OS&a Sy {
Modernisation de notre systéme de Santé, le dispositiine réponse adaptée pour tows en voie

RS 3ASYSNIfAalGAZY XNBENSE SE&Yia YNGISS SKS adzdiDNENALI 2N € |
I LILJdzA Rdz / 2yaSAf 5SLI NLGSYSyidlrt>x RS Q! 3Sy0oS ws3a
démarche qui nécessite une coordination et une mobilisation transversale des acteurs du secteur
médicosocial a pour objectif de limiter les ruptures de parcours liés a une absence de réponse
adaptée.

Le handicap psychique est par exemple difficile a intégrer dans le parcours résidentiel. Peu de
az2fdziazya SEA&AGSYlo [ Q! &addfagnd les2maladesipsyehiqdes vers = O NJ
fQldzi2ay2YAS RIEya €S €23SYSydas Sy FNIAOdzZ FdAz2y
RAALRZAAGAT RQAYOGSNN¥YSRAFGAZ2Y 20F0GABSs fQlF aaz20Al i
sous location. Un agpf +t LINRB2Sia | RQFAffSdNB SiS fFyO0S LI
I SO dzy KIFIYRAOI L) LJA@OKAIdzS 60Sy O2ftl 02N A2y I @S

/| 2y OSNYFyd €S LINO a20Artsx tfF a5tl RS fF {2YYS ¢
demarRS LJ dzis i 2NASYGSS OSNAB fS& ¢H OHH:I0Z ¢Co OHO®
logements adaptés en T4 dans le parc social, les demandes évoluent en augmentation (39;en 2015

47 en 2016). Plus généralement, les logements adaptés sontlé@andés a Amiens (environ 5 a 8

OF YRARF (dzNBa RIFEya fS&a /2YYAadaAz2ya RQ! GUNAodziAZ2Y

Pour pallier ce besoin, le Conseil Départemental a signé une convention avec les bailleurs sociaux
pour réaliser 20% de logements adaptés au sein des opéraimunges produites entre 2009 et 2015.

[ LINAAS Sy O02YLIiS RSa RSYIYyRSa RQIFRILIFGAZ2Y RS:
Fdz N} 9SNBR RS 1 LREAGALdz2S RQFRFLIFGA2Y Kk NBKIOA
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VIIhL.L6accuei | des gens du voyage

[ S {OKSYlI 5SLINIGSYSyidltf RQ! OOdzSAtf RSa DSya Rdz £72

2012-2018.

[ S GSNNRAG2ANB O2YLIGS I OGdzsSttSYPlsicds 1 | ANBa RQl 00d
- 'yYS ANB RQFOOdzZSAf &aAiddzSS t ! YASYy&asx NHzS RS DI
- 'yYS IANB RQFOOdzZSAf t [2y3dzsSFkdz 6op LI I OS&av o

Une aire de tampon a Boves reste a transformer en aire de moyen séjour. 24 places sont prévues

pour 2019 et permettraient de fluidifier ain6iQ 2 OOdzLJ G A2y RS& FFANBA RQlF O0dz

5Sa 200dzLd GA2ya AffsS3artSa O2yadlidsSSa &adzNJ f1 [

YSFEYY2AYya RQdzy YlyljdzS RS LXIF0O0Sa Sy |ANB RQl O00dz

cellesOA &2y d T SNY NlelienL?2 dzNJ Ol dzaS RQS

[ QI ANB RQlF O0dzSAf RS 3INIYR LI aarasS RS [+ xFffSS +

cette aire pose cependant des difficultés (difficultés de cohabitation des différents groupes ;

branchements illicites et dangereux ; convienhement et paiement des stationnements

FfSFEG2ANBX0 @

[ 3SaidAz2y RSa FANBa RQlI OO0dsSAft Sad SEGSNYylLtaAass
assure la gestion des terrains familiaux.

ASRSYUIFINRAlFGA2Yy Sald 20aSNBS Rlya f
LINE OS & a dza AS Ldz GASAttAAaAaSYSYyld RS I LJ2Ldz I (A
RSOSt2LIISYSYyd RS GSNNIAya Fl YAL ALl dziyen s@oN¥ISG G NI A G
GSNNARG2ANBE Said aSdz SYSyid SIldzA LIS RQdzy GSNNIAYy TFlY
j dzZt i NB OF NI gFrySa @3S0 RS&a O2yRAUGUAZ2YEA RQAyadlfftl
RQSHdz 8 RQSEt SOANRORYIO OI NGIARTENBY SYENIGG S S| dzi LIS
sanitaires autonomes). Situés rue de Vauvoix, rue de Verdun et rue Emile Francfort, ils accueillent
environ 20 ménages.

Un phénon§ y S RS S
f

[ S a2dzKIAd RQdzyS aSRSYyUGlFNRAIGA2YS &R OXH BdzARIS LIS
individuels. Par conséquent, des initiatives privées de construction non autorisées dans des terrains
ont lieu.

En complément de cette offre, un projet de 7 logements adaptés financés en PLAI, porté par
fQltw9alL{ 208N} fAONB Sy
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LOCAL DE 1 METROPOLE

M 1 yS NBLRYyaS FLILRNLISS FdzE 6Sa2Aaya RS LRLdALFGAZY
RS tQ2FFNBE RSRASS

M !'yS NBft20FfAal GA2Y RSille dvacipbui impa€ fleés dzBnSférts dedzNJ t S
population attendus

M ' YySAS RSa 2SdzySa SEOfdza RS QI O0Os& |dz £t 23S8SYSy
et sociale

M !y OASAftAaaSYSYyd t f QdzdzoNBE SiG RS y2dz0Stt Sa
émergence sur le territoire

M 5S& RSYlIYRS& R fdtionldS NahdicgpygBidse tBuyhe m@djoritairement vers
fQFRILIGIGAZ2Y Rdz £t 23SYSyd | OlGdzSt 2dz OSNE dzyS 2F TN
M 'Yy y2YONB RS LI O0S4 RQKSOSNHSYSydG |RSldzrd YI A
crée un engorgement des structures

M & réponses a apporter aux besoins des ménages issus de la communauté des Gens du Voyage
sédentaris8.
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Une organisation centre -périphérie marquée, et
renforcée par les flux de populationr  écents

Agglomération majeure du département de la Somme, Amiens Métropole assoie son territoire sur 39
communes et accueille pres de 1800 habitants. Dans un contexte dalentissement global de la

croissance émographique a 1Qchelle @&partementale et malgré plusieurs fermetures de sites
AYRdAzZAGNA St a4 RQSYOSNHIZINBE>X S GSNNAG2ANS NBdzaaiAid t
RSLIzA & dzyS ljdZAyl FAyS RQIyySSao {lya siNB SyO02NB
de construi6 RSt APGNBAX ONBlIGA2ya RQSYLX 2A403 LI2dzZNNI AS
positif dans les années a venir.

Cette stabilié masque en éalité des flux de population majeura,la fois internes au territoire, mais
aussi avec les territoires voisinAinsi, la ville @miens, Ple d@mplois et universitaire, attire les
jeunes populations (actives étudiantes) depuis les autres communes @mgjlonération mais aussi
depuis les EPCI egplrtements voisins (Oise, Aisne, RsCalais, SeinMaritime notamment).
Paralblement le plnoméne de @riurbanisation enga§ dans les anées 1970 perdure,
particuliéerement sur la frange Sud d@dglonération et audela des limites administratives vers la CC
Val de Somme, la CC Avre Luce Noye, la CC Somrari&ucett la CC Territoire Nord Picardie. Une
partie des communes de ces territoires restentémient accessibles depuis le centrénhiens
Métropole et proposent des produite¥pondanta une demande familiale en termes de prix et de
surfaces (terrains et logeents). Les communes d@rc sud voient ainsi leur attracti¢ise renforcer
au cours de lagriode récente, notamment en lien avec la nouvelle implantation du CHU.

Ces flux confortent les gpialisations territoriales en placé, savoir une population jee et peu
familiale dans la ville centre, avec des situations dEanité marquées, principalement dans le parc
locatif, quid soit privé ou social et un profil nettement plus familial dans la couronnériprbaine
avec toutefois un pnomeéne de vieilkssementa IQ d¥re qui interroge sur les produitsdévelopper

/ adapter pour Epondreaces nouveaux besoins.
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